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Plan ogdlny sporzadzany jest obowigzkowo dla terenu catej gminy i winien
byé przyjety do dnia 01.01.2026 r. W przypadku nie uchwalenia planu
ogolnego gmina po tej dacie straci mozliwos¢é wydawania nowych decyzji o
warunkach zabudowy oraz przystepowania do sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, az do czasu uchwalenia planu
ogdlnego.

CZYM JEST PLAN OGOLNY?

Plan ogdlny to akt planowania przestrzennego, uchwalany przez rade gminy. Dokument ten obejmuje
obszar catej gminy, z wytagczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do
spraw transportu. Plan ogdlny zastgpi dotychczas obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Plan ogdlny gminy bedzie podstawg do opracowywania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) oraz zintegrowanych planéw zabudowy (ZPI).

Plan ogodlny bedzie mdgt stanowi¢ rowniez podstawe do wydawania decyzji administracyjnych o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ) w przypadku braku planu miejscowego, ale
wytgcznie na ,obszarach uzupetnienia zabudowy”, o ile zostang one w planie og6Inym wyznaczone.

Plan ogolny jest aktem prawa miejscowego - jego ustalenia beda uwzgledniane przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz bedzie on stanowit podstawe prawng do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego lecz nie bedzie stanowi¢ podstawy prawnej dla decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
zgtoszenia budowy.

System planowania przestrzennego na poziomie lokalnym:

PLAN OGOLNY GMINY

(akt prawa miejscowego)

h 4 h 4

Miejscowy plan Decyzja o warunkach
zagospodarowania zabudowy

przestrzennego (decyzja indywidualna,
(akt prawa miejscowego) na wniosek)

POZWOLENIE
NA BUDOWE
LUB ZGLOSZENIE



Plan ogdlny bedzie sporzadzany wytacznie w formie danych przestrzennych, udostepnianych przez
dedykowane narzedzia cyfrowe.

Do planu ogdlnego bedzie dotgczane uzasadnienie, zawierajgce wyjasnienie przyjetych w nim rozwigzan -
w formie tekstowej i graficzne;.

Plan ogdIny bedzie obowigzkowo zawierat ustalenia dotyczace:

= stref planistycznych (okreslenie sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw),

= gminnych standardéw urbanistycznych (okreslenie intensywnosci, wysokosci i powierzchni
zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej).

W planie og6lnych bedzie mozna réwniez okreslic:

= obszary uzupetnienia zabudowy,

= obszary zabudowy $rédmiejskie;.

Dla kazdej strefy planistycznej ustawodawca okreslit profil podstawowy i profil dodatkowy, jak rowniez
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z wytgczeniem strefy SG, SO, SK. Petng charakterystyke
stref planistycznych okresla Zatacznik nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023r. (Dz.U. poz. 2758).

Profil podstawowy wskazuje, ktére profile funkcjonalne bedg obowigzkowo dopuszczone w tej strefie
(zawsze petny katalog profili)

Profil dodatkowy (nieobowigzkowy) wskazuje, ktére profile funkcjonalne, poza obowigzkowym profilem
podstawowym, bedg mogty by¢ dopuszczone dodatkowo w strefie (wybrane profile z katalog profili
dodatkowych)

Rozrdznienie na profil podstawowy i dodatkowy ma znaczenie tylko przy tworzeniu planu ogdlnego,
natomiast po jego uchwaleniu profil nalezy traktowac¢ tgcznie, to znaczy ze oba profile (podstawowy i
dodatkowy) bedg podstawg do dopuszczenia przeznaczenia terendw w planie miejscowym albo decyzji o
warunkach zabudowy.



Zakres Planu Ogoélnego:

OKRESLA

PLAN OGOLNY

GMINY
(POG)

art. 13a ust.4 upzp

MOZE OKRESLAC

UZASADNIENIE

!

PROGNOZA
ODDZIALYWANIA

NA SRODOWISKO

strefy planistyczne

gminny katalog stref
planistycznych

gminne standardy obszar zabudowy
urbanistyczne srodmniejskiej (OZS)
art. 13e i 13f art. 13a ust. 4 pkt 2b
OBEJMUJE MOZE OBEJMOWAC
gminne standardy
dostepnosci
infrastruktury spotecznej
(GSD)
art. 13f
ZALEZNIE OD STREFY OBEJMUJE

profil funkcjonainy
stref planistycznych

ZAWSZE OPCJONALNIE

podstawowy

dodatkowy

obszar uzupeinienia
zabudowy (OUZ)

art. 13a ust.4 pkt 2a

MOZE OBEJMOWAC

® szkotly podstawowe,
® obszary zieleni
publicznej

@ warto§¢ maksymalnej nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy,

@ wartos§¢ maksymainej wysokosci
zabudowy,

® warto§¢ maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy,

@ warto$¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej

® przedszkola,

@ zlobki,

® ambulatoria podstawowej opieki
zdrowotnej,

@ biblioteki,

® domy kultury,

® domy pomocy spotecznej,

@ urzadzone tereny sportu,

® przystanki publicznego transportu
zbiorowego,

® placéwki pocztowe,

® apteki,

@ posterunki policji,

@ posterunki jednostek ochrony
przeciwpozarowej



JAKIE STREFY MOGA BYC W PLANIE OGOLNYM GMINY? (zamknieta lista wg ustawy)

SJ - strefa wielofunkeyjna
z zabudowg mieszkaniowa,
jednorodzinng

SZ - streta wielofunkcyjna
z zabudowa zagrodowg

SR - strefa produkji
rolniczej

\G

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

e teren ustug

e teren komunikacji

e teren zieleni urzagdzonej

eteren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e teren ustug

e teren komunikacji

e teren zieleni urzadzonej

e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren zabudowy zagrodowe]

e teren produkeji w gospodarstwach rolnych
e teren akwakultury i obstugi rybactwa

e teren komunikacji

e teren zieleni urzgdzonej

e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren ustug

e teren komunikacji

e teren zieleni urzgdzonej

e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren handlu wielkopowierzchniowego
e teren komunikacji
e teren zieleni urzadzonej

~ eteren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren produkcji

e teren komunikacji

e teren zieleni urzgdzonej

e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren produkcji w gospodarstwach rolnych
« teren wielkotowarowej produkcji rolnej

e teren akwakultury i obstugi rybactwa

e teren komunikacji

e teren infrastruktury technicznej

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e teren handlu wielkopowierzchniowego

e teren zieleni naturalnej

s teren ogroddw dziatkowych

eteren lasu

e teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej

e teren zieleni naturalnej

eteren ogroddw dziatkowych

eteren lasu

e teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

s teren wielkotowarowej produkcji rolnej
e teren rolnictwa z zakazem zabudowy
e teren biogazowni

e teren ustug

e teren zieleni naturalnej

eteren lasu

e teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren sktaddw i magazyndéw
s teren elektrowni stonecznej
e teren zieleni naturalnej

s teren lasu

o teren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren ustug

e teren sktadéw i magazyndéw
s teren elektrowni stonecznej
e teren zieleni naturalnej
steren lasu

e teren wéd

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren ustug

e teren zieleni naturalnej
eteren lasu

eteren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren rolnictwa z zakazem zabudowy
e teren biogazowni

s teren elektrowni stonecznej

s teren elektrowni wiatrowej

e teren elektrowni wodnej

e teren zieleni urzadzonej

e teren zieleni naturalnej

s teren lasu

e teren wod



Sl - strefa infrastrukturalna

SN - strefa zieleni i rekreadi

SC -strefa cmentarzy

ey

S

SG -strefa gornictwa

SO - strefa otwarta

SK -strefa komunikacyjna QQ

==

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren infrastruktury technicznej
e teren komunikacji

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren zieleni urzadzonej

eteren plazy

eteren wod

e teren komunikacji

eteren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren cmentarza

e teren komunikacji

eteren zieleni urzgdzonej

e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren gdrnictwa i wydobycia
eteren komunikacji
e teren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren rolnictwa z zakazem zabudowy
eteren lasu

eteren zieleni naturalnej

e teren wéd

e teren komunikacji

eteren infrastruktury technicznej

PODSTAWOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren autostrady

e teren drogi ekspresowej

e teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
eteren drogi gtéwnej

e teren komunikacji kolejowej i szynowej

o teren komunikacji kolei linowej

eteren komunikacji wodnej

e teren komunikacii lotnicze]

e teren obstugi komunikacji

e teren infrastruktury technicznej

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren ustug

e teren produkcji

eteren zieleni urzagdzonej
e teren zieleni naturalnej
eteren lasu

eteren wéd

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren ustug sportu i rekreacji
eteren ustug kultury i rozrywki

e teren ustug handlu detalicznego
e teren ustug gastronomii

e teren ustug turystyki

e teren ustug nauki

e teren ustug edukacji

e teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej
eteren ogrédkéw dziatkowych
eteren zieleni naturalnej

eteren lasu

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren ustug kultu religijnego

e teren ustug handlu detalicznego
e teren zieleni naturalnej

eteren lasu

eteren wod

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren produkcji

eteren ustug handlu

e teren ustug rzemieslniczych

e teren ustug gastronomii

e teren ustug biurowych i administracji
e teren ustug nauki

eteren zieleni urzagdzonej

e teren zieleni naturalnej

eteren lasu

e teren wéd

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

eteren elektrowni wiatrowe]

e teren elektrowni stonecznej

e teren elektrowni geotermalnej
e teren elektrowni wodnej

e teren biogazowni

e teren zieleni urzadzonej

DODATKOWE PROFILE FUNKCJONALNE

e teren drogi zbiorczej

e teren ustug handlu detalicznego
e teren ustug gastronomii

eteren ustug turystyki

e teren zieleni urzadzonej

e teren zieleni naturalnej

e teren wéd



W JAKI SPOSOB BEDZIE OKRESLONE MOZLIWE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI?

W planie og6lnym kazda dziatka bedzie przypisana do okreslonej strefy planistycznej. Kazda strefa bedzie
zawieraé rodzaje terendw, ktére mozna ustala¢ w ramach danej strefy (profil funkcjonalny). Okreslone
zostang takze parametry opisujagce dang strefe: maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalna
intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

np. 10m

maksymalny udziat powierzchni zabudowy

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;

25%+(0,5x25%) = 37,5%




CZYM JEST GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH W PLANIE OGOLNYM GMINY?

Gminny katalog stref planistycznych jest to tabela, w ktdrej zestawione sg wszystkie strefy planistyczne
wyznaczone w gminie, wraz z nastepujgcymi informacjami:

symbol i nazwa strefy
rodzaje terendw (profil funkcjonalny), ktére mozna ustala¢ w ramach danej strefy

parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w danej strefie: maksymalna wysokos¢ zabudowy,
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

JAK BEDA WYZNACZANE STREFY MIESZKANIOWE W PLANIE OGOLNYM GMINY?

Najpierw okresla sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie oraz chtonnosc terenéw
niezabudowanych w strefach planistycznych, na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogé6lnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypis6w i wyryséw w oparciu o dane
udostepnione przez statystyke publiczna.

W catej gminie suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie nie bedzie
mogta by¢ mniejsza niz 70% oraz nie wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

Wyznaczajac wielofunkcyjne strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowg w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Link: https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20230002758

CZYM JEST OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY W PLANIE OGOLNYM GMINY?

Gmina moze, ale nie musi, ustanowi¢ obszar uzupetnienia zabudowy jako element planu ogdélnego gminy.

Jest to obszar, na ktérym bedzie mozna wydawac¢ nowe decyzje o warunkach zabudowy (decyzje WZ) po
31 grudnia 2025 roku.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczany jest za pomocg szerequ sparametryzowanych czynnosci
wykonywanych w odpowiednim oprogramowaniu geoinformatycznym, w oparciu o dane z ewidenc;ji
gruntéw i budynkdw, aktualnych na czas sporzadzania projektu planu ogdlnego, ogdlny zarys procedury
sktada sie z nastepujgcych krokdw:


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20230002758

Krok 1: - Identyfikacja Zgrupowan Budynkow:

Cel: Zidentyfikowanie zgrupowan budynkéw o odpowiednich funkcjach.

Dane wsadowe: Dane z ewidencji gruntéw i budynkéw albo dane o obiektach topograficznych w
przypadku braku danych z ewidencji gruntéw i budynkéw .

Kryteria:

Minimum 5 budynkéw w zgrupowaniu.

Odlegtos¢ miedzy najblizszymi budynkami nie wieksza niz 100 m.

Wytgczenie z analizy budynkdéw transportu i tgcznosci (klasa 102) oraz budynkow produkeyjnych,

ustugowych i gospodarczych dla rolnictwa (klasa 108) zgodnie z Klasyfikacja Srodkéw Trwatych.
Krok 2: = Wyznaczenie Buforu Wokét Zgrupowan:

Cel: Okre$lenie przestrzeni miedzy budynkami w zgrupowaniu.
Dane wsadowe: Wyniki analizy z kroku 1.

Kryteria:

Bufor o szerokosci 50 m wokot budynkéw w zgrupowaniu.
Przyktad wyniku wykonania krokow 12

\-—\‘) B budynki podlegajace analizie
granice dziatek ewidencyjnych

[ obszar ograniczony krzywa,
0 ktorej mowa w § 1. ust. 1 pkt 2
*

Krok 3: = Wypetnianie Luk Wewnatrz Obszaréw Zgrupowanych:

Cel: Wypetnienie luk w catosci otoczonych przez obszary powstate w kroku 2.
Dane wsadowe: Wyniki analizy z kroku 2.
Kryteria:

Wypetnienie luk, ktdrych powierzchnia wynosi nie wiecej niz 5000 m2.



Przyktad wyniku wykonania krokéw 1,23

- I budynki podlegajace analizie
granice dzialek ewidencyjnych
[ obszar powstaty w wyniku dodania obszarow
o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5 000 m2,
o ktérym mowa w § 1. ust. 1 pkt 3
"7 granica obszaréw o jednostkowej
powierzchni nie wiekszej niz 5 000 m2

i

Krok 4: = Ograniczenie Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy:
Cel: Ograniczenie obszardw uzupetnienia zabudowy poprzez wytaczenie terenéw
nieprzeznaczonych do zabudowy.
Dane wsadowe: Wyniki analizy z kroku 3.
Kryteria:

— Wyznaczenie bufora o negatywnej wartosci 40 m od granic obszaréw wyznaczonych w kroku
3.

— Pozostawienie pasa o szerokosci 10 m od obrysu budynkéw po stronie zewnetrznej (od strony
terenéw otwartych).

Przyktad wyniku wykonania krokow 1,2, 3 i 4

D ) AN~
7L ‘I \ 7\ o B budynki podlegajace analizie
// p See? granice dziatek ewidencyjnych
IP-/ 23 \\”‘\ [ obszar powstaly w wyniku wykonania czynnosci,
i ’/ N o ktoych mowa w § 1. ust. 1 pkt4i5

\ F @ ,' I~ granica obszarow powstatych w poprzednim kroku
/\ AN / (§ 1 ust. 1 pkt 3)

J



Krok 5: - Korekta Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy:

Cel: Dostosowanie obszarow do lokalnych uwarunkowar lub polityki przestrzennej gminy.

Dane wsadowe: Wyniki analizy z krokdw 1-4, dane lokalne dotyczace inwestycji celu publicznego,
terendw chronionych itp.

Kryteria:

— Mozliwos¢ pomniejszenia obszardéw o tereny, ktdre nie powinny podlega¢ uzupetnieniu
zabudowy (np. ze wzgledu na ochrone $rodowiska, inwestycje celu publicznego, obszary
zagrozenia powodziowego).

— Mozliwos¢ powiekszenia obszarow o dodatkowe 25% powierzchni wynikowej réznicy
pomiedzy taczng powierzchnig obszardéw uzyskanych w krokach 1-3 a taczng powierzchnig
obszardw uzyskanych w krokach 1-4, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania.

— Ograniczenie mozliwosci powigkszenia obszar6w na uzytkach rolnych klas I-lll poza
granicami administracyjnymi miast do odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég ekspresowych i
autostrad.

Przyktad wyniku wykonania krokow 1,2, 3,4 i 5 - docelowy obszar uzupetnienia zabudowy

N I budynki podlegajace analizie

granice dziatek ewidencyjnych
[ obszar uzupetnienia zabudowy po ograniczeniach

i rozszerzeniach, o ktorych mowa w (§ 1 ust. 4i 5)
I _ 1 granica obszaru uzupetnienia zabudowy powstatego

w wyniku wykonania czynnoéci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1
7/ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia

i ~

Sposdb wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy reguluje Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0gd6lnym gminy

Link: https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20240000729



https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20240000729

CZYM JEST OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W PLANIE OGOLNYM GMINY?

Obszar zabudowy $rodmiejskiej w planie ogdlnym gminy to potozony w mie$cie obszar zwartej, intensywne;j
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

CZYM SA GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZENEJ?

Plan ogdlny bedzie mogt wprowadzi¢ regulacje dotyczace standarddw dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Celem gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej jest zapewnienie nowym
inwestycjom mieszkaniowym dostepu do niezbednych obiektéw infrastruktury spotecznej:

Przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej: tj. potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci
nie wiekszej niz:
1500 m od obszarow zieleni publicznej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz

3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha

- liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru
zieleni publicznej.

Przez zapewnienie dostepu do szkoly podstawowej: tj. potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie
wiekszej niz:
1500 m w miastach,

3000 m poza miastami

- liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty
podstawowe;.

W JAKI SPOSOB BEDZIE BADANA ZGODNOSC PLANU MIEJSCOWEGO Z PLANEM
OGOLNYM?

Przez zgodnos$¢ planu miejscowego z planem ogolnym rozumie sie:

Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zgodne z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej w
planie ogélnym.

A takze ustalenie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenéw w zakresie:

Minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
Maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

Maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy



JAKI JEST PRZEBIEG PROCEDURY PLANISTYCZNEJ?

Rozpoczecie prac planistycznych nastepuje po podjeciu przez Rade Gminy uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogdlnego. W wyznaczonym terminie sg zbierane wnioski do planu, nastepnie
opracowuje sie projekt planu. W kolejnym etapie uzyskiwane sg wymagane opinie i uzgodnienia, nastepnie
przeprowadza sie konsultacje spoteczne. Gotowy projekt planu ogélnego jest przedstawiany Radzie Gminy
do uchwalenia.

uchwata
o przystapieniu
do sporzadzenia

zgtoszenie zbioru
danych

utworzenie pierwszej
wersji danych
przestrzennych
(granica)

ogloszenie,
zawiadomienie
instytucji, skladanie
whnioskow

analiza wnioskow
i uwarunkowan

sporzadzenie projektu
wraz z uzasadnieniem
i prognoza

utworzenie kolejnej
wersji danych
przestrzennych

publikacja projektu
w BIP (docelowo
w Rejestrze
Urbanistycznym RU)

wystapienie o opinie
i uzgodnienia

uzyskanie opinii
i uzgodnien

wprowadzenie zmian
w projekcie

utworzenie kolejnej
wersji danych
przestrzennych
(po uzgodnieniu
i opiniowaniu)

publikacja projektu,
uzasadnienia,
prognozy i wykazu
wnioskéw w BIP
(docelowo w RU)

ogtoszenie
0 rozpoczeciu

konsultacji
spotecznych

konsultacje
spoteczne

wprowadzenie zmian
w projekcie

w razie potrzeby
ponowienie
uzgodnien

utworzenie kolejnej
wersji danych
przestrzennych
(po konsultacjach
spotecznych)

publikacja projektu,
uzasadnienia,
prognozy i raportu
z konsultacji w BIP
(docelowo w RU)

przekazanie radzie
gminy projektu wraz
Z raportem
z konsultaciji

ewentualne zmiany
projektu,
ponowienie uzgodnien

uchwalenie planu
ogolnego

przekazanie planu
ogodlnego wraz z
dokumentacja
wojewodzie

publikacja planu

i uzasadnienia,

w BIP (docelowo
w RU)

utworzenie
i publikacja zbioru
danych




GDZIE BEDZIE UDOSTEPNIANY PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY?
W Biuletynie Informacji Publicznej BIP a w przysztosci w REJESTRZE URBANISTYCZNYM

JAK BEDZIE WYGLADAC UCHWALA W SPRAWIE PLANU OGOLNEGO?

PLAN OGOLNY GMINY
UCHWALA UZASADNIENIE
Dane przestrzenne (zatgcznik do uchwaty - plik GML) = czesc¢ graficzna
zawierajace: = cze$é tekstowa

= strefy planistyczne

=2 gminny katalog stref planistycznych

= gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej (opcjonalnie)

=2 obszary uzupetnienia zabudowy (opcjonalnie)

= obszary zabudowy $rédmiejskiej (opcjonalnie)
JAK BEDA WYGLADAC DANE PRZESTRZENNE PLANU OGOLNEGO?

Dane przestrzenne obejmuja:

=2 Wektor granic opracowania
-> Atrybuty opisowe do granic opracowania

=2 Wektor: stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy $rédmiejskiej
oraz obszaroéw, dla ktérych ustalono standard dostepnosci infrastruktury spotecznej

= Atrybuty opisowe do stref i obszaréw

JAK BEDZIE WYGLADAC CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA DO PLANU 0GOLNEGO?

CZESC TEKSTOWA UZASADNIENIA

Zawiera wyjasnienie:

2 2 2 2

Przyczyn wyznaczenia Przyczyn wyznaczenia Przyczyn ustalenia  Sposobu uwzglednienia

stref planistycznych w obszaru uzupetnienia gminnych uwarunkowan rozwoju

granicach okreslonych zabudowy lub obszaru standardow przestrzennego gminy
w planie og6lnym. zabudowy Srédmiejskiej. urbanistycznych w

zakresie okreslonym
w planie og6lnym.



JAK BEDZIE WYGLADAC CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA DO PLANU 0GOLNEGO?

W postaci elektronicznej, Granice dziatek
w obowigzujacym panstwowym ukladzie odniesien, ewidencyjnych
w skali nie mniejszej niz 1:25000 pochodzacych
z ewidencji gruntéw
i budynkoéw

Uwarunkowania . =
Granice obszarow,

CZESC dla ktérych
wyznaczono
GRAFICZNA gminne standardy

UZASADNIENIA dostepnosci

_ infrastruktury
Granice stref spoteczne

planistycznych
Granice obszaru Granice obszaru zabudowy Granice obszaru uzupetnienia
objetego aktem srédmiejskiej zabudowy

NA JAKICH ETAPACH BEDZIE MOZNA ZAANGAZOWAC SIE W PROCEDURE?

=> SKLADANIE WNIOSKOW - po rozpoczeciu procedury
=2 KONSULTACJE SPOLECZNE - w trakcie konsultacji spotecznych

JAK | GDZIE ZLOZYC WNIOSEK DO PLANU OGOLNEGO GMINY?

Whnioski do planu ogdinego nalezy sktadac na formularzu pisma, ktory okreslony zostat w Rozporzgdzeniu
ministra rozwoju i technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego
aktu planowania przestrzennego. (Dz.U. 2023 poz. 2509)

W POSTACI ELEKTRONICZNEJ:

= za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej (ePUAP)

= na adres e-mail Urzedu Gminy.......

W POSTACI PAPIEROWEJ:
= droga pocztowa, na adres Urzedu Gminy...

= osobiscie, w godzinach pracy urzedu



KIEDY WNIOSEK NIE BEDZIE ROZPATRZONY?

BEZ FORMALNEGO ROZPATRZENIA POZOSTAJA WNIOSKI:

[X> Nieztozone w wyznaczonym terminie
[X> Nieztozone na wymaganym formularzu pisma
[X> Bez wypetnionych wszystkich pél obowiazkowych

[X> Bez podpisu pod wnioskiem zlozonym w wersji papierowej

CO STANIE SIE DALEJ ZE ZLOZONYMI WNIOSKAMI?

Whnioski bedg analizowane w trakcie sporzadzania projektu planu ogéinego.

Przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych zostanie sporzgdzony wykaz wnioskow do projektu
planu ogdlnego wraz z propozycjg ich rozpatrzenia.

Wykaz wnioskow zostanie opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej.

JAK BEDA PRZEBIEGAC KONSULTACJE DO PLANU 0GOLNEGO?

Zbieranie uwag
Spotkania otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu ogdlnego gminy

Dyzury projektanta

KIEDY | JAK Z£0ZYC UWAGE DO PLANU OGOLNEGO?

Uwagi do planu ogdlnego bedzie mozna sktadac na etapie prowadzenia konsultacji spotecznych. Réwniez
wytgcznie na wymaganym formularzu. Sposob i termin sktadania uwag zostanie okreslony przed
przystgpieniem do procesu konsultac;ji.

CO STANIE SIE DALEJ ZE ZLOZONYMI UWAGAMI?

Zostanie sporzadzony raport podsumowujgcy konsultacje spoteczne. Bedzie on zawierat wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w trakcie konsultacji spotecznych.

Projekt planu ogdlnego wraz z raportem z konsultacji spotecznych zostanie przedstawiony Radzie
Gminy.



DLACZEGO PLAN OGOLNY JEST TAKI WAZNY?

Pomimo pewnych podobienstw do dobrze znanego Studium, Plan Ogélny to opracowanie o zupetnie innym
charakterze. Formuta Studium byta szeroka i wielotematyczna. Plan 0gdiny bedzie miat bardzo zwiezly,
techniczny charakter. Odniesie sie przede wszystkim do dopuszczalnych na danym terenie funkcji oraz
parametrow zabudowy. W takim razie dlaczego jest tak wazny?

Bo przesadzi, gdzie w Gminie bedzie mogta powstac zabudowa, a gdzie bedzie w ogdle zakazana. Okresli
nieprzekraczalne parametry kazdej inwestycji. Co najwazniejsze - wyreguluje te sprawy nie tylko dla
przysztych planéw miejscowych, ktére bedg musiaty by¢ z nim zgodne, ale takze rozstrzygnie, na ktorych
terenach (obszar uzupetnienia zabudowy) po 31 grudnia 2025 r. bedzie mozliwo$¢ uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy w sytuacji braku planu miejscowego, a na ktdrych realizacja zabudowy bedzie
mozliwa dopiero po opracowaniu planu miejscowego.

Dotychczas Studium miato znaczenie tylko w przypadku sporzadzania planéw miejscowych, ale jako ze nie
byto aktem prawa miejscowego, nie mogto stanowi¢ podstawy wydawania decyzji administracyjnych
(decyzji o warunkach zabudowy), co w potgczeniu z nadmierng liberalizacjg zasad wydawania decyz;ji
prowadzito do ogromnego chaosu urbanistycznego, bardzo niekorzystnego i kosztownego dla Panstwa,
samorzadow oraz przysztych pokolen. Aby ostatecznie zabezpieczyc ustalenia, ktdre zapisano w Studium
dla danego terenu, niezbedne byto uchwalenie planu miejscowego, a jak pokazata praktyka, mimo ze byto
to dziatanie obowigzkowe, nie byto powszechne gdyz nie wprowadzono sankcji za brak plandw
miejscowych.

Teraz to sie zmienia - te ochrone bedzie dawat juz Plan Ogdlny, a jego ewentualny brak, pomimo braku
sankcji, bedzie paralizowat jakiekolwiek inwestycje w Gminie a wiec i jej rozwoj.



