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1. WSTEP
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan og6lny gminy Radomsko, obejmujacy obszar gminy w granicach
ewidencyjnych (nie administracyjnych), ze wzgledu na istotne rozbieznosci granic administracyjnych granic z granicami
dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych EGiB, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 .
- Prawo geodezyjne i kartograficzne, stanowigcych prawnie wigzacy podktad mapowy planu ogélnego.

Plan ogélny, zgodnie z art. 67a ust. 3 i ust. 3a ustawy sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych w plikach GML, w
postaci dokumentu elektronicznego GML zgodnego z zakresem informacyjnym i strukturg danych okres$long w zataczniku nr
1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogolny gminy Radomsko, zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej okreslang jako ,ustawg”), zawiera:
o strefy planistyczne obejmujgce przestrzenne okreslenie granic wyodrebnionych w planie stref planistycznych, wraz z

ustaleniem rodzaju strefy poprzez przypisanie odpowiedniego symbolu i oznaczenia graficznego zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

e gminne standardy urbanistyczne, obejmujgce gminny katalog stref planistycznych okreslajgcych:

— profil funkcjonalny dla kazdej z wyodrebnionych stref planistycznych zawierajacy:

= obligatoryjnie, ,profil podstawowy” ustalony w ramach katalogu, o ktérym mowa w art. 13c ust. 2 ustawy, zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

= nieobligatoryjnie, ,profil dodatkowy”, sposréd przeznaczen dopuszczonych w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., odpowiednio dla kazdego rodzaju strefy planistyczne;j,

— warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, o ile jest wymagana dla strefy planistycznej,

— warto$¢ maksymalnej wysoko$ci zabudowy, o ile jest wymagana dla strefy planistyczne;j,

— warto$¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, o ile jest wymagana dla strefy planistycznej,

— wartos$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, o ile jest wymagana dla strefy planistycznej,

¢ nieobligatoryjny element planu ogdlnego, jakim jest ,obszar uzupetnienia zabudowy”, jako istotny element w sytuaciji

braku pokrycia planami miejscowymi znacznych powierzchniowo, zurbanizowanych obszaréw gminy.

Wyzej wymienione ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajagc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wystepujagce na obszarze gminy, w szczegolnosci okreslone w art. 13b ustawy, tj.:

polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy (studium) lub strategii rozwoju ponadlokalnego,
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
znajdujace sie na obszarze gminy:

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

ohszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
ohszary gruntéw zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

strefy ochronne uje¢ wody,

ohszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych,

tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji,

zabytki objete formami ochrony zabytkéw, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra
kultury wspdtczesnej,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas 1=l oraz grunty lesne,

zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu,

rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe,

opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagarn ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie,

oraz inne uwarunkowania, ktore zostaty zebrane i przeanalizowane w rozdziale 2 niniejszego uzasadnienia oraz w czesci
graficznej uzasadnienia w zatgcznikach: Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - czes$¢ graficzna nr 2 i Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego - cze$¢ graficzna nr 3
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Projekt planu ogdlnego gminy Radomsko zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych w
ustawie oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (zwanym
dalej ,rozporzadzeniem”). W ramach procedury sporzadzenia planu ogéinego kolejno:

1) Rada Gminy Radomsko podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego gminy Radomsko (Uchwata Nr
IV/28/2024 Rady Gminy Radomsko z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogé6lnego
gminy Radomsko)

2) Wojt gminy ogtosit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego, okreslajac sposoby i miejsce
sktadania wnioskéw do projektu planu ogdlnego oraz termin ich sktadania,

3) Wojt gminy zawiadomit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu ogélnego instytucje i organy wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego, okreslajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu
0gdlinego,

4) Wéjt gminy sporzadzit projekt planu ogélnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na Srodowisko biorac
pod uwage wnioski organdw i instytucji oraz wnioski indywidualne,

5) Wéjt gminy udostepnit w Rejestrze projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na
srodowisko,

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy, w dniu wejscia w zycie planu ogoélnego gminy Radomsko traci moc Studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radomsko (Uchwata Nr 1X/34/1999 Rady Gminy Radomsko z dnia 11
czerwca 1999 r.)

1.2. Podstawa formalno-prawna opracowania

Podstawg prawng sporzadzenia planu ogélnego sg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) wraz z przepisami wykonawczymi do ustawy, w szczegdlnosci
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758, ze zmiang z 2024 r. poz. 1775) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Ponadto -
rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2020 r. poz. 1916 z p6zn. zm.).

Plan ogdlny gminy Radomsko, sporzadzono na podstawie uchwaty Nr IV/28/2024 Rady Gminy Radomsko z dnia 26 czerwca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Radomsko, w granicach ewidencyjnych Gminy.

1.3. Materialy zrodlowe

Sporzadzajac projekt planu ogdlnego wykorzystano materiaty i dokumenty sporzadzone na wszystkich szczeblach
administracji:
e Plan rozwoju lokalnego Gminy Radomsko na lata 2011 - 2020;
e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Radomsko na lata 2018-2022;
o Strategia Rozwoju Gminy Radomsko do 2030 roku, (Uchwata Nr XXXVI1/226/2021 Rady Gminy Radomsko z dnia 27
grudnia 2021 r.);
o Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radomsko (Uchwata Nr 1X/34/1999 Rady
Gminy Radomsko z dnia 11 czerwca 1999 r.);
. M|ercowe plany zagospodarowania przestrzennego:
uchwata Nr XVIII/72/96 Rady Gminy Radomsko z dnia 12 lipca 1996 r. w sprawie zmiany fragmentu
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Radomsko w jednostce strukturalnej
"B"- Strzatkdw, w sotectwie Dziep6t¢, w miejscowosci Amelin,
— uchwata Nr XVII/77/2000 Rady Gminy Radomsko z dnia 16 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany w miejscowym
planie ogdélnym Gminy Radomsko,
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— uchwata Nr XXV/177/2017 Rady Gminy Radomsko z dnia 4 sierpnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego - budowy linii dwutorowej
napowietrzno-kablowej 110 kV do zasilenia stacji 110/15 kV Radomsko Potudnie,

— uchwata Nr XLV/283/2022 Rady Gminy Radomsko z dnia 12 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Broniewskiego w miejscowosci Strzatkow w
gminie Radomsko,

Gminna Ewidencja Zabytkow;

Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Radomsko na lata 2023 - 2026;

Uchwata Rady Gminy Radomsko w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy
Radomsko (NR VIII/47/2024 z dnia 3 grudnia 2024 r.);

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej 2018;

Raport o stanie gminy za 2024 rok;

Strategia Rozwoju Powiatu Radomszczariskiego do roku 2030;

Raport o stanie Powiatu Radomszczarskiego za 2024 rok;

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Radomszczariskiego na lata 2023 - 2025 z uwzglednieniem perspektywy do
2030 roku;

Plan Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa Radomsko Obreb: Radomsko na okres 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2026 r;
Plan Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa Gidle Obreby: Dgbrowa Zielona, Gidle, Kruszyna na okres od 1 stycznia 2018 r.
do 31 grudnia 2027 r,;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego - tddzkie 2030+ (Uchwata Nr LV/679/18 sejmiku
wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.);

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lddzkiego 2030 (Uchwata Nr XXXI/414/21 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 6
maja 2021 r.);

Projekt: Strategia Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2030 aktualizacja (Uchwata Nr 359/25 Zarzadu Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 25 marca 2025 r.);

Audyt krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego 2025;

Programu ochrony srodowiska wojewddztwa tddzkiego na lata 2025-2028 z perspektywa do 2032, (Uchwata XI11/160/25
Sejmiku Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025.);

Wojewoddzki program opieki nad zabytkami w wojewodztwie todzkim na lata 2024 - 2027;

Regionalny Plan Transportowy Wojewodztwa Lddzkiego dla realizacji warunku podstawowego Celu Polityki 3 (w zakresie
transportu) w perspektywie finansowej 2021 - 2027,

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa tddzkiego 2024, (Uchwata Nr 11/40/24 Sejmiku
Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 21 czerwca 2024 r.);

Opracowanie GUS "Prognoza ludnosci na lata 2023-2060" z 2023 roku wraz z Aktualizacjg 23.11.2023 oraz Aktualizacja
18.07.2024 (e-ISBN 978-83-67087-79-7);

Bank Danych Lokalnych;

Statystyczne Vademecum samorzadowca;

Geoportal wojewodztwa t6dzkiego.

Materialy kartograficzne wykorzystane na potrzeby sporzadzenia planu ogélnego:

Zbidr danych przestrzennych bazy danych EGiB, GESUT, BDOT500 w formacie .gml, pozyskane z pafistwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego powiatu Radomszczanskiego - data wykonania kopii 24.09.2024 r. (kod licencji:

aef00775);

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej w formacie .dxf w skali 1:500 oraz w formacie .gml, pozyskane z pafistwowego

zasobu geodezyjnego i kartograficznego powiatu Radomszczariskiego - licencja nr 0D.6642.3696.2024 1012 P, data

wykonania kopii 25.10.2024 r.;

Dane udostepnione poprzez ustugi sieciowe przez Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii, w tym:

— Baza danych obiektéw topograficznych (BDOT10k) - aktualnos$¢ wersji 31.12.2023r.,

Ortofotomapa (ORTO) - aktualno$¢ 2024 rok,

— Fotogrametryczne zdjecia lotnicze - aktualno$¢ 2025 rok, Licencja nr DFT.7211.7041.2025_PL_CL1, data wykonania
kopii 03.11.2025,

— Numeryczny model terenu (NMT) - aktualno$¢ 2024 rok,

Numeryczny model pokrycia terenu (NMPT) - aktualno$¢ 2024 rok;

Mapy zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego w formie plikéw .shp, pozyskane z Paistwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

Mapy gruntéw zmeliorowanych (Geoportal wojewddztwa todzkiego);

Mapa osuwisk i obszaréw zagrozonych wystgpieniem ruchéw masowych ziemi (baza SOPO 10k), pozyskane z

Panstwowego Instytutu Geologicznego;

Mapy naziemnych urzadzen lotniczych wraz z powierzchniami ograniczajgcymi zabudowe, pozyskane z Urzedu

Lotnictwa Cywilnego;
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e Zbiér danych przestrzennych obejmujgcy obszary chronione, w czesci dotyczacej zabytkdw nieruchomych (Zabytki
nieruchome wpisane do Rejestru Zabytkow (ksiega A), Zabytki nieruchome i archeologiczne ujete w Krajowej Ewidencji
Zabhytkdow), pozyskane z Narodowego Instytutu Dziedzictwa;

e Zbiér danych przestrzennych obejmujacy centralny rejestr form ochrony przyrody (CRFOP), pozyskany z Generalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska;

o Zbidr danych przestrzennych dla wydzielen w zarzadzie nadle$nictw PGL Lasy Pafstwowe, pozyskany z Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe;

o Zbiér danych przestrzennych z Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski, pozyskany z Pafistwowego
Instytutu Geologicznego.

2. UNARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY RADOMSKO
2.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

Strategia Rozwoju Gminy Radomsko do 2030 roku:

Gmina Radomsko posiada Strategie Rozwoju Gminy przyjetg uchwatg Nr XXXVI1/226/2021 Rady Gminy Radomsko z dnia 27
grudnia 2021 r. Dokument zostat sporzadzony w oparciu o ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020 r. poz. 713 ze zm. poz. 1378), w zwiazku z czym spetnia réwniez funkcje strategii terytorialnej zgodnie z art. 29
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021 10601. Strategia terytorialna moze by¢ podstawg realizacji [IT
(Inne Instrumenty Terytorialne). Niniejsza Strategia nie wypetnia jednak wymagarn przepiséw wynikajacych z art. 51 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, w
szczegdblnosci w zakresie zawartosci modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zakresu ustalen i rekomendacji w
zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie.

Strategia Rozwoju Gminy formutuje istotne wnioski dotyczace Gminy Radomsko, spdjne ze strategiami powiatowa i
wojew0ddzka, oraz precyzyjniej niz strategie ponadlokalne okresla stabe i mocne strony gminy oraz cele strategiczne i
operacyjne, kierunki dziatan i proponowane dziatania. Jednoczesnie wydaje sig, iz niewystarczajgco obejmuje kwestie
wykorzystania turystycznego i rekreacyjnego catej doliny Warty (ESOCH) wskazywane w dokumentach wyzszego rzedu,
koncentrujac sie gtdwnie na nabrzezu rzeki.

Stabe strony gminy okreslone w strategii :
o Wymagajgca inwestycji infrastruktura gminna: kanalizacyjna, drogowa
o Wymagajgca wzbhogacenia dla r6znych grup wiekowych oferta kulturalna
o Brak na obszarze gminy zorganizowanej opieki nad dzieémi do lat 3 - ztobek, klub malucha
o Wymagajgca uzupetnienia infrastruktura rekreacyjna, sportowa dla potrzeb sportu amatorskiego, aktywnych form
spedzania wolnego czasu
Brak miejsc rekreacji, spedzania wolnego czasu np. $ciezki piesze, rowerowe
e Brak miejsca integrujgcego spotecznos¢ lokalng np. domu kultury
e Brak na obszarze gminy infrastruktury spofecznej - osrodki zdrowia, banki, policja, placéwki oswiatowe szczebla
$redniego, kino, muzeum, dom kultury) poza terenem gminy, ale tatwo dostepna z uwagi na blisko$¢ miasta
o Wcigz niewielka ilo$¢ instalacji odnawialnych zrédet energii

Mocne strony w projekcie strategii :
o Bliska lokalizacja miasta Radomska - dostep do rynku pracy, edukacii, oferty kulturalnej, rekreacyjnej i sportowej

o Dobry uktad komunikacyjny, w tym blisko$¢ autostrady oraz magistrali kolejowej

e Dobre warunki do zamieszkania, budownictwa jednorodzinnego

o Dobrze rozwinieta branza meblarska oraz handlowo - ustugowa

o |Istniejaca przestrzen publiczna, ktéra moze by¢ zagospodarowana i dedykowana spotecznos$ci np. tereny nadbrzeza
Warty

Gtéwne cele okreslone w projekcie strategii :

Cel strategiczny: Poprawa i rozwdj infrastruktury technicznej w Gminie:

e Cel 1.1. Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie gminy;

e Cel 1.2. Budowa i modernizacja drdg lokalnych;

e Cel 1.3. Budowa $ciezek pieszych i rowerowych;

o Cel 1.5. Poprawa efektywnosci energetycznej w gminie - stosowanie ekologicznych i odnawialnych zrédet energii - 0ZE
(tj. fotowoltaika, energia wiatrowa, geotermalna, ekologiczne Zrédta ciepta);
Cel 1.6. Modernizacja infrastruktury sportowej - stworzenie oferty w zakresie aktywnych form spedzania wolnego czasu;
o Cel 1.8. Rewitalizacja przestrzeni publiczne;j;
e Cel 1.9. Wdrozenie programu mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego;
e Cel 1.10. Zagospodarowanie turystyczne nadbrzeza rzeki Warty.

Cel strategiczny: Wsparcie dla rozwoju konkurencyjnej gospodarki lokalne;j:
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Cel 2.3. Wyznaczenie terenéw inwestycyjnych oraz pod dziatalno$¢ gospodarcza.

Cel strategiczny: Poprawa jakosci zycia mieszkaricOw poprzez realizacje projektow inwestycyjnych i spotecznych:

Cel 3.1. Uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej poprzez budowe, rozbudowe sieci wodno-kanalizacyjnej
Cel 3.4. Mikroinstalacje prosumenckie (fotowoltaika) w budynkach prywatnych;
Cel 3.6. [..] stworzenie oferty spedzania wolnego czasu;

Projekt Strategii zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, jednak nie spetnia on podstawowych zatozen
przewidzianych w przepisach obecnie obowigzujacych (wymagar art. 10e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1465, ze zmianami)), a wiec w szczegdInos$ci nie zawiera docelowego uktadu elementéw
sktadowych przestrzeni, zas ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie
sg rozproszone w strukturze Strategii. W zwigzku z powyzszym za istotne z punktu widzenia wymagan polityki przestrzennej
gminy ksztattowanej w ustaleniach planu ogdlnego, uznano ustalenia studium, ktére mimo ze nie stanowig podstawy prawne;j,
wyznaczaja gtdwne obszary rozwoju zabudowy w gminie, wypracowane na przestrzeni okresu obowigzywania studium, tj. od
roku 1999 do dzis, w szczegdlnosci ze ustalen studium przetozono na ustalenia planéw miejscowych w bardzo ograniczonym
zakresie, a wiec rozwigzania te nie zostang uwzglednione z mocy prawa, w planie ogélnym.

Najistotniejszymi, z punktu widzenia ustalern POG rekomendacjami, wynikajgcymi ze strategii sa:

uwzglednienie gtéwnych elementdw infrastruktury komunikacyjnej (linii kolejowej oraz drég krajowych i wojewddzkich),
— uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych
dopetnienie strategicznego uktadu drogowego wraz z realizacja sprawnych powigzan z weztami,

— uwzgledniono w czes$ci poprzez wyznaczenie stref planistycznych ograniczajacych zabudowe w planowanych
korytarzach, nie uwzgledniono w spos6b bezposredni ze wzgledu na ograniczenia POG w zakresie wyznaczania
stref komunikacyjnych dla obiektéw nieistniejgcych.

rozwoj i poprawe parametrow technicznych drdg,
— POG umozliwia powyzsze we wszystkich strefach planistycznych
rozwdj spdjnego systemu tras rowerowych,
— POG umozliwia powyzsze we wszystkich strefach planistycznych
utrzymanie ochrony istniejacych elementéw regionalnego systemu obszaréw chronionych (SOCh),

— uwzgledniono poprzez dominacje stref otwartych oraz bardzo znaczace ograniczenie stref dopuszczajacych

zabudowe.
utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody spoza SOCh,

—  w POG brak form ochrony przyrody poza SOCh, za wyjgtkiem pomnikéw przyrody (drzew)

zachowanie waloréw krajobrazowych,

— uwzgledniono poprzez bardzo znaczace ograniczenie rozwoju obszardéw zabudowy,

racjonalne gospodarowanie obszarami zagrozenia powodziowego,

— uwzgledniono poprzez eliminacje nowych terenéw dopuszczajacych zabudowe (stref planistycznych), z
wyjatkami obejmujgcymi strefy rekreacyjne oraz poprzez zachowanie otwartego charakteru terenéw
zalewowych (strefy planistyczne SO)

ograniczenie przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne;

— uwzgledniono poprzez eliminacje stref umozliwiajagcych zabudowe z terenéw lesnych oraz zadrzewionych,

zachowanie trwatych uzytkéw zielonych,

— uwzgledniono poprzez wprowadzenie stref otwartych (SO) zamiast stref rolniczych (SR),

utrzymywanie istniejacych oraz tworzenie nowych ostoi réznorodnosci biologicznej,

— uwzgledniono poprzez bardzo znaczace ograniczenie rozwoju obszaréw zabudowy, oraz dominacje stref

otwartych (S0), co sprzyja utrzymaniu istniejgcych i mozliwosci tworzenia nowych ostoi.
ochrona obszaréw Zrodliskowych, terenéw podmoktych, zbiornikéw wodnych; odtwarzanie i ochrona mokradet oraz
starorzeczy,

— uwzgledniono poprzez bardzo znaczace ograniczenie rozwoju obszaréw zabudowy, oraz dominacje stref
otwartych (S0) co sprzyja ochronie w/w elementdw.

przeciwdziatanie i niwelowanie proceséw niekontrolowanej suburbanizacji oraz postepujacego chaosu przestrzennego,

— uwzgledniono, dopuszczajac zabudowe mieszkaniowg gtéwnie na obszarach juz w znacznym stopniu
zabudowanych w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy oraz bezposrednio przylegtych do istniejacych drog
publicznych albo urzadzonych dr6g wewnetrznych.

prowadzenie atrakcyjnej polityki prorodzinnej, w tym mieszkaniowej,

— nie uwzgledniono ze ograniczenia ustawowe wynikajagce z niekorzystnej demografii oraz brak planéw
miejscowych i tym samym wymagane przyjecie w POG niskiego zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa.

otworzenie nowych terenéw do zagospodarowania inwestycyjnego oraz mieszkaniowego,

— uwzgledniono w ograniczonym zakresie poszerzajac tereny istniejacej zabudowy

wdrozenie programu mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego,
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— nie uwzgledniono ze wzgledu na niekorzystny wynik zapotrzebowania na nowa zabudowe i jednoczesnie
znacznie wyzszg chtonno$é stref wielofunkcyjnych z zabudowa wielorodzinng.
wyznaczenie terenéw inwestycyjnych oraz pod dziatalno$¢ gospodarczg,
— uwzgledniono w ograniczonym zakresie ze wzgledu na niewielkie zapotrzebowanie gminy na tg forme
zagospodarowania,
wykorzystanie walordw przyrodniczo-krajobrazowych na potrzeby turystyki zréwnowazone;j,
— uwzgledniono poprzez stosunkowo szerokie wprowadzenie stref zieleni i rekreacji (SN) w potudniowej czesci
gminy.
rozbudowanie infrastruktury turystycznej miedzy innymi w postaci drog, $ciezek i szlakéw rowerowych,
zagospodarowania nabrzezy rzek oraz w dalszej kolejnosci budowy obiektéw matej architektury, ubogacajacych
wykreowane trasy/szlaki,
— POG umozliwia powyzsze we wszystkich strefach planistycznych
rozwdj turystyki preferujacej aktywne spedzanie czasu np. rowerowa i kajakowa,
— uwzgledniono poprzez stosunkowo szerokie wprowadzenie stref zieleni i rekreacji w potudniowej czesci gminy.
zagospodarowanie turystyczne nadbrzeza rzeki Warty,
— uwzgledniono poprzez wyznaczenie strefy zieleni i rekreacji w rejonie stacji kolejowej Bobry.
powigzanie ustug turystycznych z lokalnym sektorem rolno-spozywczym,
— POG nie stoi w sprzecznosci z powyzszym.
poprawe zdolnosci retencyjnych, w tym m.in. zwiekszanie naturalnej retencji oraz przywracanie naturalnych warunkéw
przeptywu za pomocg wprowadzania zalesien i zadrzewien,
— uwzgledniono poprzez bardzo znaczace ograniczenie rozwoju obszaréw zabudowy, oraz dominacje stref
otwartych (SO) w potudniowej czesci gminy.
pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych i nie szkodzacych srodowisku,
— uwzgledniono poprzez szerokie dopuszczenie realizacji instalacji fotowoltaicznych na terenach rolnych i
otwartych, z zastrzezeniem Ze o faktycznej mozliwosci lokalizacji bedg decydowac plany miejscowe.
wspieranie budowy instalacji do pozyskiwania energii z OZE,
— POG nie stoi w sprzecznos$ci z powyzszym.
wspieranie budowy magazynéw energii,
— POG nie stoi w sprzecznosci z powyzszym.
wspieranie rozwoju energetyki prosumenckiej i rozproszone;j,
— POG nie stoi w sprzecznosci z powyzszym.
rozwdj infrastruktury technologicznej, w tym szybkiego Internetu oraz tgcznos$ci wykorzystujacej standard 5G,
— POG nie stoi w sprzecznosSci z powyzszym, przy czym uwzgledniono mozliwo$¢ realizacji wiez
telekomunikacyjnych poprzez dopuszczenie odpowiednich wysokos$ci zabudowy w strefach rolnych i otwartych.

Dla weryfikacji i uzupetnienia informacji wynikajgcych ze Strategii Rozwoju Gminy przeanalizowano réwniez strategie
ponadlokalne (Wojewddztwa i Powiatu)

Strategia Rozwoju Wojewédztwa t6dzkiego 2030

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2030 podziatem dotyczagcym obszaréw strategicznej interwencji obszar gminy
Radomsko zostat zakwalifikowany do:

Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego - MOF Radomsko - Piotrkdw Trybunalski - Betchatéw
Obszaru Nowej Energii.

Kluczowe elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej wymagajace uwzglednienia w planie ogélnym:

Autostrada (A1)

Drogi Krajowe (nr42i91)

Droga wojewddzka (nr 784)

Linia kolejowa (nr 1) Warszawa-Katowice oraz przystanek kolejowy Bobry

Szczatkowy udziat gleb I-11I, rozproszone kompleksy 1V klasy

Obszary o wysokich warto$ciach krajobrazowych (przyrodniczych i kulturowych): potudniowa cze$¢ gminy (dolina Warty)
Wody powierzchniowe (Rzeki Warta i Radomka)

Obszary zagrozenia powodzig: (dolina Warty i Radomki)

Cele strategiczne - Strefa przestrzenna (w zakresie przedmiotu POG): Atrakcyjna i dostepna przestrzen:

3.1. Adaptacja do zmian klimatu i poprawa jakosci zasobéw srodowiska:
— 3.1.1. Poprawa jakos$ci powietrza m.in. poprzez:
= rozwoj spdjnego systemu tras rowerowych
»  budowa systemow zasilania pojazdéw zero- i niskoemisyjnych
— 3.1.2. Ochrona zasobdw wdd oraz poprawa ich jakosci m.in. poprzez:
= rozwoj systemoéw wodociggowych i kanalizacyjnych
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budowa i rozbudowa kanalizacji oraz oczyszczalni Sciekdw na obszarach miejskich i wiejskich poza
aglomeracjami Sciekowymi

3.1.3. Przeciwdziatanie skutkom suszy i zmniejszanie niedoboréw wody m.in. poprzez:

poprawe zdolnos$ci retencyjnych, w tym m.in. zwiekszanie naturalnej retencji oraz przywracanie
naturalnych warunkéw przeptywu za pomocg wprowadzania zalesien i zadrzewien

ograniczenie przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne;

ochrona obszardw zrodliskowych, terenéw podmoktych, zbiornikdw wodnych; odtwarzanie i ochrona
mokradet oraz starorzeczy;

budowa matych i $rednich obiektéw retencjonujacych wode (w tym wielofunkcyjnych zbiornikéw
retencyjnych); odtwarzanie zdolno$ci retencji dolinowej/korytowej;

przebudowa systemow melioracyjnych odwadniajgcych na odwadniajgco-nawadniajgce wraz z
uwzglednieniem systemu matej retencji;

odtwarzanie urzadzen pietrzacych;

zachowanie trwatych uzytkéw zielonych;

utrzymywanie istniejgcych oraz tworzenie nowych ostoi réznorodnosci biologicznej

3.1.4. Ograniczanie skutkow zjawisk ekstremalnych m.in. poprzez:

realizacje inwestycji przeciwpowodziowych, m.in. budowa i modernizacja obiektéw
hydrotechnicznych, w tym wielofunkcyjnych zbiornikéw retencyjnych i innych urzadzen wodnych,
ekologicznych zabezpieczen przeciwpowodziowych,

rozbudowa magazyndw przeciwpowodziowych,

racjonalne gospodarowanie obszarami zagrozenia powodziowego,

realizacje inwestycji przeciwpozarowych, m.in. budowa i modernizacja obiektéw obserwacyjnych,
dojazdéw pozarowych i punktéw czerpania wody, budowa zbiornikéw retencyjnych o funkcji
przeciwpozarowej;

e 3.2. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu
3.2.1. Ochrona warto$ci i ksztattowanie dziedzictwa kulturowego m.in. poprzez:

zachowanie kompletno$ci i integralnosci zasobu jako czynnika definiujgcego krajobraz kulturowy i
tozsamosc regionalng,

wykorzystanie potencjatu dziedzictwa do celéw uzytkowych (w tym komercyjnych) i promocyjnych
(rewitalizacja obszaréw zdegradowanych oraz zagospodarowanie obiektéw zagrozonych i
nieuzytkowanych m.in. na funkcje kulturalne, naukowo-edukacyjne, turystyczne i rekreacyjne,
zapewnienie nalezytego stanu zachowania zwtaszcza unikatowych komponentéw), z uwzglednieniem
waloréw krajobrazowych i przyrodniczych,

3.2.2. Ochrona i wykorzystanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych m.in. poprzez:

utworzenie spdjnego regionalnego systemu obszaréw chronionych (SOCh), utrzymanie ochrony
istniejgcych elementow regionalnego systemu obszaréw chronionych (SOCh),

przeciwdziatanie i niwelowanie proceséw niekontrolowanej suburbanizacji oraz postepujacego
chaosu przestrzennego,

utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody spoza SOCh, renaturyzacje ekosysteméw
zdegradowanych,

wykorzystanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych na potrzeby turystyki zréwnowazone;.

e 3.3. Zwiekszenie dostepnosci transportowej
3.3.1. Zwiekszenie dostepnosci drogowej wojew6dztwa m.in. poprzez:

dopetnienie strategicznego uktadu drogowego wraz z realizacjg sprawnych powigzan z weztami,
rozwoj i poprawe parametrow technicznych drdg,

e 3.4. nowoczesna energetyka w wojewddztwie
3.4.1. Rozwoj strategicznego systemu elektroenergetycznego m.in. poprzez:

wspieranie budowy instalacji do pozyskiwania energii z 0ZE
wspieranie budowy magazynéw energii,
wspieranie rozwoju energetyki prosumenckiej i rozproszone;j,

Projekt: Strategia Rozwoju Wojewddztwa odzkiego 2030 aktualizacja (Uchwata Nr 359/25 Zarzadu Wojewddztwa £ddzkiego
z dnia 25 marca 2025.) nie proponuje wprowadzenia zmian w ww. celach i kierunkach dziatan, gdyz celem aktualizacji byto
uzupetnienie dokumentu o model struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa oraz ustalenia i rekomendacje w
zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w wojewddztwie. Zaproponowany w aktualizacji model struktury
funkcjonalno-przestrzennej nie wprowadza zadnych nowych rozwigzan na obszarze gminy. Aktualizacja ma charakter
porzadkujgcy: systematyzuje, zgodnie z nowymi wytycznymi, zakres elementéw strategii.

Strategia Rozwoju Powiatu Radomszczariskiego na lata 2021-2030

Dla okreslenia istotnych elementéw polityki przestrzennej wymagajacych uwzglednienia w POG przeanalizowano Strategie
Rozwoju Powiatu Radomszczariskiego na lata 2021-2030, obejmujacg swym zasiegiem gmine Radomsko. Strategia zostata
przyjeta w 2023 roku w zwigzku z czym uwzglednia wyniki Strategii Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2030 ale réwniez nie
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spetnia wymagan art. 10e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, ponadto nie formutuje zadnych wnioskéw,
co do polityki przestrzennej i kierunkdw rozwoju w odniesieniu do gminy Radomsko, cho¢ wskazuje pozadane, ogéine w skali
powiatu kierunki dziatan, stabe i mocne strony powiatu wynikajgce z diagnozy, w tym ankiet prowadzonych wsrdd
mieszkancow. Sposrdd wnioskéw sformutowanych w strategii powiatu, jako istotne z punktu widzenia zakresu ustalen planu
ogolnego gminy Radomsko, mozna wyrdzni¢ gtéwne wyzwania i wynikajace z nich cele operacyjne:
e przeciwdziatanie niekorzystnym procesom demograficznym, m.in. poprzez:
— 1.5. Rozwoj oferty kulturalno- sportowej w powiecie
— 1.6. Poprawa stanu infrastruktury pieszej, rowerowej i drogowej
— 1.7. Zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej powiatu
— 5.2. Przeciwdziatanie niekorzystnym procesom demograficznym, w tym:
= atrakcyjne miejsca pracy,
= prowadzenie atrakcyjnej polityki prorodzinnej, w tym mieszkaniowe;j,
= zachowanie waloroéw krajobrazowych,
= szeroka oferta spedzania wolnego czasu.
o rozwdj gospodarczy powiatu odpowiadajacy postepujacemu rozwojowi technologicznemu, m.in. poprzez:
— 1.6. Poprawa stanu infrastruktury pieszej, rowerowej i drogowej
— 1.7. Zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej powiatu
— 3.1. Wsparcie rozwoju gospodarczego powiatu, w tym:
= wykorzystanie potencjatu turystycznego,
= rozwoj infrastruktury technologicznej, w tym szybkiego Internetu oraz tgcznosci wykorzystujgcej
standard 5G,
— 4.1. Dbato$¢ o zachowanie waloréw srodowiskowych powiatu,
o dbatos¢ o Srodowisko i dostosowywanie do zmian klimatycznych, w tym w kontekscie transformacii energetycznej, m.in.
poprzez:
— 4.1. Dbatos¢ o zachowanie waloréw srodowiskowych powiatu, w tym:
»  rozszerzenie sieci kanalizacyjnej,
= pozyskiwanie energii ze Zrédet odnawialnych i nie szkodzacych $rodowisku
¢ spdjne wykorzystanie potencjatu turystycznego, przemystowego, rolnego i kulturowego do rozwoju gospodarczego
powiatu, m.in. poprzez:
— 1.5. Rozwdj oferty kulturalno- sportowej w powiecie
— 1.6. Poprawa stanu infrastruktury pieszej, rowerowej i drogowej
— 1.7. Zwigkszenie dostepnos$ci komunikacyjnej powiatu
— 3.1. Wsparcie rozwoju gospodarczego powiatu, w tym:
= rozbudowanie infrastruktury turystycznej miedzy innymi w postaci drog, Sciezek i szlakéw
rowerowych, zagospodarowania nabrzezy rzek oraz w dalszej kolejnosci budowy obiektéw malej
architektury, ubogacajacych wykreowane trasy/szlaki.
= turystyke preferujgca aktywne spedzanie czasu np. rowerowa i kajakowa,
»  powiazanie ustug turystycznych z lokalnym sektorem rolno-spozywczym,
4.1. Dbato$¢ o zachowanie waloréw Srodowiskowych powiatu
e poprawa mobilnosci i dostepnosci komunikacyjnej obszaru powiatu, m.in. poprzez:
— 1.6. Poprawa stanu infrastruktury pieszej, rowerowej i drogowej
— 3.1. Wsparcie rozwoju gospodarczego powiatu
— 1.7. Zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej powiatu, w tym:
= otworzenie nowych terenéw do zagospodarowania inwestycyjnego oraz mieszkaniowego.

Ponadto wskazano projekty i dziatania, ktére bezposrednio dotycza gminy Radomsko:
o Budowa potudniowego korytarza (obwodnicy) w Radomsku. (FP nr 31)
¢ Wykonanie instalacji fotowoltaicznej wraz z pompa ciepta dla budynku Placowki Opiekuiczo-Wychowawczej ,KAMIL" w
Strzatkowie (FP nr 65)
o Zagospodarowanie turystyczne nadbrzeza rzeki Warty (FP nr 71)

Ustalenia studium:

Tereny zabudowy wyznaczone w studium (1812 ha) przekraczajg zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe w stopniu
bardzo znaczacym, stad niezbedne jest ograniczenie tych terenéw w planie ogélnym w sposéb jak najbardziej zblizony do
faktycznego zagospodarowania oraz racjonalnego, z punku widzenia dostepnosci infrastruktury technicznej, rozmieszczenia
nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy. W zwigzku z powyzszym przyjeto, iz to tereny wyznaczone w studium wraz z
terenami faktycznie zabudowanymi, a zlokalizowanymi poza obszarami zabudowy studium, winny stanowi¢ zasadnicze
obszary przeznaczone do zabudowy w planie ogélnym ze wzgledu na to, iz nie tylko uwzgledniajg istniejgce uwarunkowania,
w tym zapewniajg najlepszy dostep do infrastruktury technicznej i spotecznej, ale wynikajg z historycznego ksztattowania sie
zabudowy, zwtaszcza jej zwartych obszaréw, w obszarze gminy.
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Jednoczes$nie udziat obszardéw objetych planami miejscowymi, stanowigcymi istotne uwarunkowanie planu ogélnego, jest
niewielki - 4 obowigzujgce plany miejscowe obejmujg tacznie 95,5 ha co stanowi zaledwie 1,1% powierzchni gminy z czego
tylko 1 plan (uchwata Nr XLV/283/2022 w rejonie ulicy Broniewskiego w miejscowosci Strzatkéw) wyznacza istotne z punku
widzenia obszary przeznaczone do zabudowy - obejmuje 50,6 ha co stanowi 0,6% powierzchni gminy. Obowiazujace plany
zagospodarowania przestrzennego to:

o uchwata Nr XVIII/72/96 Rady Gminy Radomsko z dnia 12 lipca 1996 r. w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu
0gdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Radomsko w jednostce strukturalnej "B"- Strzatkéw, w sotectwie
Dziepét¢, w miejscowosci Amelin (0,7 ha)

e uchwata Nr XVII/77/2000 Rady Gminy Radomsko z dnia 16 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie
ogdlnym Gminy Radomsko (37,5 ha)

e uchwata Nr XXV/177/2017 Rady Gminy Radomsko z dnia 4 sierpnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego - budowy linii dwutorowej
napowietrzno-kablowej 110 kV do zasilenia stacji 110/15 kV Radomsko Potudnie (6,7 ha)

o uchwata Nr XLV/283/2022 Rady Gminy Radomsko z dnia 12 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Broniewskiego w miejscowosci Strzatkéw w gminie Radomsko
(50,6 ha)

Rys.1. Ustalenia studium oraz obszary usankcjonowane planami miejscowymi.
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Dla zobrazowania rozbieznosci stanu istniejagcego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ponizej zamieszczono grafike zawierajaca inwentaryzacje istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza
obszarami przewidzianymi w studium do zabudowy. Analiza wykazata, ze obszary zabudowane poza ustaleniami studium
obejmuja tacznie 94,6 ha, co stanowi az 21,5%, a obszary zabudowane zgodnie z ustaleniami studium obejmujg tacznie 347,0
ha czyli zaledwie 78,5%, co powoduje iz zapotrzebowanie w gminie na nowg zabudowe, ze wzgledu na brak planéw miejscowych,
w duzej mierze zostato przeniesione poza tereny przewidziane w studium na cele zabudowy.

Rys.2. Tereny zabudowane poza ustaleniami studium.
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Bioragc pod uwage niewielkie zapotrzebowanie w gminie na nowag zabudowe wynikajace z niekorzystnej demografii,
ograniczajagce mozliwos$¢ istotnego rozszerzenia obszaru przeznaczonego do zabudowy w stosunku do stanu obecnie
istniejgcego, znaczacy areat terendéw faktycznie zabudowanych poza ustaleniami studium (94,6 ha) oraz ogromny areat terendw
wskazanych w studium do zabudowy (1812 ha bez terendw infrastruktury technicznej), niezbedne okazato sie bardzo znaczace
ograniczenie terendw przewidywanych do zabudowy w POG w stosunku do ustalen studium. Obliczenia maksymalnego
zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe w POG wykazaly, ze niezbedne bedzie wyeliminowanie okoto 3/4 terenéw
potencjalnie dopuszczonych do zabudowy mieszkaniowej w studium, w celu ograniczenia, do wymaganego przepisami w POG,
maksymalnego areatu terendw mieszkaniowych. Nizej zamieszczony schemat obrazuje skale i rozmieszczenie uszczuplenia
terenéw zabudowy ujetych w studium, w celu osiaggniecia parametréw dopuszczonych przepisami w POG.
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Rys.3. Tereny zabudowy w studium, nie ujete w planie ogdlnym.
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2.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa tddzkiego oraz planu zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi (dalej zwany ,PZPWL"), przyjeto Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Gmina Radomsko zostata zaliczona do ,Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego miasta powiatowego”, w obszarach
uczestniczacych w procesach rozwojowych, przy czym sasiadujacy osrodek miejski zaliczono do miast tracacych funkcje
spoteczno-gospodarcze. Gmine zaliczono réwniez do obszaréw rozwoju rolnictwa wielofunkcyjnego. Obszary potudniowe
gminy zaliczono do obszaréw o niskim poziomie rozwoju i stabej dostepnosci do ustug. Jednoczes$nie obszar gminy zaliczono
do obszaréw o stabo zréwnowazonej sieci osadnicze;j.

Potudniowa cze$¢ gminy w obszarze doliny rzeki Warty zostata zakwalifikowana do obszaréw gdzie niezbedne jest
przeciwdziatanie rozwojowi chaotycznej urbanizacji, w tym m.in. ograniczanie proceséw suburbanizacji, w szczegélnosci na
terenach cennych przyrodniczo i krajobrazowo.

Cata potudniowa cze$¢ gminy zostata ujeta w , Turystycznym obszarze funkcjonalnym Warty”. Wyrdznione formy turystyki w
obszarze funkcjonalnym Warty: uzdrowiskowa / zdrowotna, rehabilitacyjna / aktywna: rowerowa / konna / kajakowa /
zeglarstwo / kulturowa / pielgrzymkowa / zwigzana z kolejnictwem / zwigzana z folklorem / filmowa / wypoczynkowa /
przyrodnicza / ornitologiczna / geoturystyka / biznesowa, konferencyjna / rodzinna / kulinarna. Turystyka wodna planowana
w ramach koryta rzeki Warty gdzie przewiduje sie szlak kajakowy. Szlaki konne planuje sie w dolinie rzeki Warty.
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PWPWL wskazuje na zasadno$¢ budowy w gminie Radomsko bazy sportowo-rekreacyjnej oraz rozwdj bazy noclegowej w
obszarach wymagajacych doinwestowania w zakresie bazy noclegowej wysokiej jakosci.

PZPWt w zakresie Srodowiska i dziedzictwa kulturowego wskazuije:

Znaczace kompleksy lesne w dolinie Warty w potudniowej czesci gminy wymagajace ochrony.

Uzytki ekologiczne w kompleksach lesnych doliny Warty w potudniowej czesci gminy.

Obszary najwartosciowszych gleb I-IV w centralnej i pétnocnej czesci gminy.

Gtéwny korytarz ekologiczny o znaczeniu paneuropejskim obejmujacy potudniowa czesé Gminy.

Obszary zagrozenia powodzig o prawdopodobiefstwie P=0,2% wzdtuz rzek Warta i Radomka i wskazuje na potrzebe
zapobieganie presji inwestycyjnej na obszary zalewowe.

Utworzenie nowych obszardw chronionego krajobrazu w potudniowej czesci gminy obejmujgcych docelowy system
obszaréw chronionych.

Przewiduje zachowanie i odtworzenie historycznych kompozycji zieleni w obszarze dawnego zatozenia dworskiego w
Strzatkowie

Rys.4. Rozktad przestrzenny elementéw srodowiska i elementow kulturowych ujetych w PZPWE.
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Elementami infrastruktury komunikacyjnej istotnymi z punktu widzenia PZPWt sa:

o Autostrada A1 (E75) - bazowa sie¢ TEN-T

o Drogi Krajowe nr 42 i 91 docelowo klasa GP

e Droga wojewddzka nr 784 docelowo klasa G

o Droga powiatowa nr 3934E - wazne powigzanie regionalne
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¢ Budowa obwodnicy Radomska (pétnocna czes$¢ przez obreby Okrajszow, Ptoszéw, Kolonia Kietlin / potudniowa cze$¢ w
pdtnocnej czesci miejscowos¢ Dabréwka)

e Magistralna linia kolejowa o znaczeniu miedzynarodowym (nr 1) Warszawa-Katowice - planowana poprawa parametréw
technicznych w ramach sieci TEN-T.

o Szlak wodny Warty

o Magistrala rowerowa wzdtuz drogi powiatowej nr 3934E

Elementami infrastruktury technicznej istotnymi z punktu widzenia PZPWt sa
o Napowietrzne linie elektroenergetyczne:
— Linia 2 x 400kV Rogowiec - Joachiméw / Rogowiec — Tucznawa
— Linie: 220 kV Rogowiec - Joachiméw tor 1 oraz tor 2
— Linie: 110kV Wrzosowa - Radomsko Potudnie oraz 2x110kV Wrzosowa-Radomsko Ptd./Radomsko Ptd.-Stobiecko
o Gazociag o znaczeniu krajowym: DN 350 MOP 3,2 MPa Piotrkéw Trybunalski - Czestochowa
e Rurociag paliwowy Ptock - terminal paliwowy (Koluszki) - Boronéw (woj. $laskie).
o Sktadowisko odpadéw w Ploszowie
—  Sktadowisko odpad6w niebezpiecznych w tym azbestu
— Instalacje do sktadowania odpadéw komunalnych
— Instalacje do mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw zmieszanych
— Instalacje do przetwarzania selektywnie zebranych odpaddw zielonych i innych bioodpadéw
— Rozbudowa i modernizacja Instalacji do sktadowania odpaddéw po przetworzeniu i sortowaniu
— Instalacje odzysku biogazu
o Elektrownie wiatrowe w Okrajszowie (1), Jadwindwce (2) i Dze¢pdtci (2)

Rys.5. Rozktad przestrzenny elementéw infrastruktury komunikacyjnej i technicznej ujetych w PZPWE.
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Kierunki dziatan i dzialania wskazane w PZPWi, majace przetozenie na ustalenia dokumentéw z zakresu planowania
przestrzennego:

w zakresie osadnictwa:

Rozw6j wysokiej jakosci Miejskich Obszaréw Funkcjonalnych miast powiatowych - regionalnych, subregionalnych i
ponadlokalnych biegunéw wzrostu, m.in. poprzez:
e |.4.1. przeciwdziatanie procesom suburbanizacji i ksztattowanie tadu przestrzennego, w tym m.in.:
— prowadzenie stabilnej polityki przestrzennej skorelowanej z prognozami demograficznymi;
— ksztaltowanie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i unikanie pasmowego charakteru zabudowy
wzdtuz tranzytowych ciggdw komunikacyjnych;
— zachowanie czytelnych granic miedzy terenami zabudowy a terenami otwartymi;
— dostosowanie charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego do waloréw srodowiskowych;
— zachowanie zgodnosci poziomu intensywnosci zagospodarowania z naturalng chtonnos$cig srodowiska,
— intensyfikacja zabudowy w obszarach dobrej dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego.
e 1.4.2. wzmocnienie powigzan publicznym transportem zbiorowym i integracje systemdw_transportowych:
o 1.4.3. rozwdj proekologicznych systeméw transportu indywidualnego, w tym m.in.: modernizacje i budowe wysokiej
jakosci drég rowerowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
e 1.4.4. rozwéj proekologicznych systemdw infrastrukturalnych i wprowadzanie rozwigzan energooszczednych, w tym
m.in.;
- rozwdj systemow [..] gazowych, szczegdlnie na cele grzewcze;
— rozwdj sieci kanalizacyjnych;

Wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich, m.in. poprzez:
e |.5.1. wzrost zasiegu oddzialywania przestrzennego miast o znaczeniu lokalnym, w tym m.in.:
— podnoszenie standardu wyposazenia infrastrukturalnego zasobdw mieszkaniowych,
— rozwoj wysokiej jakosci bazy i ustug infrastruktury spotecznej o znaczeniu lokalnym, w tym ustug edukacji
przedszkolnej, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug kultury,
— rozwdj terendw rekreacyjnych i sportowych, z uwzglednieniem potrzeb r6znych grup wiekowych ludnosci;
— rozwdj atrakcyjnych, wysokiej jakosci terenéw inwestycyjnych o dobrej dostepnosci komunikacyjnej,
wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury techniczne;j.
o 1.5.2. rozwoj strefy zywicielskiej opartej na kompleksach najlepszych gleb, w tym m.in.:_racjonalne wykorzystanie dla
produkcii rolnej obszaréw o najlepszych uwarunkowaniach srodowiskowych,
e 1.5.3. rozwoj funkcji srodowiskowej obszardw wiejskich, w tym m.in.:
— racjonalne uzytkowanie gruntéw rolnych i wytgczenie z produkcji czesci gruntdéw najstabszych;
— eliminowanie lub ograniczanie zagrozen dla Srodowiska przyrodniczego w celu ochrony bioréznorodnosci;

w zakresie tr ansportu:

e [1.1.4. realizacje obwodnic miejscowosci w ciggu drog krajowych i wojewddzkich, w tym m.in.: budowe preferowanych
obwodnic w ciggu drog krajowych: Radomska (DK91/42), [..];

e 11.1.5. budowe, przebudowe lub rozbudowe wybranych drég lokalnych (powiatowych, gminnych), waznych w
powigzaniach regionalnych, w tym m.in.: [..] pozostatych wybranych drég - dostosowanie do parametréw Z (zbiorcza)
zamiejskich.

w zakresie infrastruktury technicznej:

Rozwoj energetyki wykorzystujacej OZE , m.in. poprzez:

e [11.2.1. budowe elektrowni wiatrowych, w tym m.in. budowe elektrowni wiatrowych w strefie, gdzie nie obowigzuje zakaz
ich lokalizacji okreslony w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, rozwdj
energetyki prosumenckiej;

e [11.2.2. budowe elektrowni stonecznych, w tym m.in. budowe elektrowni fotowoltaicznych na obszarach nie objetych
ochrong prawng oraz cennych przyrodniczo i krajobrazowo, rozwoj energetyki prosumenckiej;

Rozwoj systemdéw wodociggowych, m.in. poprzez:
o [11.5.1. rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowych,
o [11.5.2. rozbudowe i modernizacje uje¢ wody pitnej i urzadzen do jej uzdatniania.

Rozwoj systemdw kanalizacyjnych, m.in. poprzez:
o [1.6.1. budowe, rozbudowe zbiorczych systemdw kanalizacji w wyznaczonych zasiegach aglomeracii
o [11.6.2. budowe, rozbudowe zbiorczych systeméw kanalizacji oraz budowe, rozbudowe i modernizacje oczyszczalni
$ciekéw poza zasiegami aglomeracjami w KPOSK, szczegélnie na obszarach gdzie wystepuja duze dysproporcje miedzy
dtugosciami sieci wodociggowych a kanalizacyjnych
o [11.6.4. budowe przydomowych oczyszczalni Sciekdw na terenach, ktérych objecie zbiorowym systemem kanalizacji jest
ekonomicznie nieuzasadnione, tj. wskaznik koncentracji wynosi ponizej 120 mieszkaricéw na 1 km budowanej sieci.
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w zakresie srodowiska przyrodniczego:

Racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez:
e |V.1.1. ochrone gleb, w tym m.in.: zachowanie gleb najwarto$ciowszych klas bonitacyjnych (I-1V) i ograniczanie sposobu
ich zagospodarowania na cele nie zwigzane z funkcja rolnicza, w tym lokalizacjg farm wiatrowych i fotowoltaicznych;
e |V.1.2. ochrone i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, w tym m.in.: ochrone zt6z umozliwiajgcg przyszte ich
wykorzystanie i racjonalng eksploatacje przy minimalizacji niekorzystnych skutkéw dla Srodowiska:

Zwiekszanie i poprawe jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez:
e [V.2.1. ochrone zasobdw wdd powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, w tym m.in.:
— ochrone obszaréw zrddliskowych oraz istniejgcych zbiornikéw wodnych, m.in. starorzeczy, oczek wodnych,
torfowisk, bagien i mokradet oraz rewitalizacja terenéw bagienno-torfowiskowych;
— zwiekszanie naturalnej retencji dolin rzecznych z zachowaniem stanu lub potencjatu ekologicznego rzek;
— tworzenie warunk6éw utrzymania pokrywy $nieznej poprzez wprowadzanie zalesien i zadrzewien dla poprawy
infiltracji wdd roztopowych i retencji lesnej, szczegdlnie na obszarach cennych przyrodniczo;
e [V.2.2. poprawe jakosci wod powierzchniowych, w tym m.in.:
—  tworzenie stref ekotonowych wzdtuz gtéwnych rzek wojewédztwa i ich doptywéw oraz wokét duzych zbiornikéw
retencyjnych w celu ograniczenia migracji zanieczyszczen do ich rzek;
— ograniczenie presji urbanistycznej w dolinach rzek;

Ksztattowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez:
e |V.4.1. ochrone i wzbogacanie istniejgcych kompleksow lesnych i zadrzewien, w tym m.in.:

— utrzymanie terendw lesnych i stosowanie kompensacji przyrodniczej przy przeznaczaniu ich na cele nielesne,
szczegdlnie obszardw lesnych o charakterze zblizonym do naturalnego oraz laséw w dolinach rzek i ciekdw,
tworzacych korytarze i ciggi ekologiczne;

— zachowanie i tworzenie stref ekotonowych;

— zachowanie torfowisk, bagien, $rédlesnych oczek i ciekéw wodnych oraz realizacja obiektéw matej retencii;

— ograniczenie presji urbanistycznej na ekosystemy lesne.

o |V.4.2. zwiekszanie lesistosci, w tym m.in.:

— zalesianie gruntéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa oraz nieuzytkéw w sposéb zapewniajgcy optymalna
ochrone réznorodnosci biologicznej i waloréw krajobrazowych;

— konsolidacje zalesien, szczegdlnie w obrebie korytarzy ekologicznych, na terenach taczacych istniejgce
kompleksy lesne lub zapewniajacych powigzania z innymi ekosystemami (z wytgczeniem pétnaturalnych i
naturalnych  zbiorowisk nielesnych: Zrédliskowych, torfowiskowych, bagiennych), na obszarach
wododziatowych, w rejonach najwiekszego deficytu wdd oraz w sgsiedztwie duzych osrodkéw miejskich;

— zwiekszanie powierzchni zadrzewien i zakrzewien, szczegolnie na terenach o niskiej lesistosci, w rejonach
wystepowania gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (w tym zwigzanych z intensywng produkcijg rolng i duzym
zagrozeniem procesami erozji gleb) oraz niekorzystnego bilansu wodnego.

Zachowanie i wzrost réznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez:
e |V.5.1. ochrong, wzbogacanie lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej, w tym m.in.:

— ochrone obszaréw charakteryzujgcych sie najwyzsza biordznorodnoscia: oczek wodnych, rzek i ich dolin,
ekosystemdéw bagienno-torfowiskowych, mokradtowych i lesnych oraz renaturyzacje zdegradowanych
ekosystemow i siedlisk przyrodniczych;

— utrzymanie i zwiekszanie powierzchni terendw zieleni, szczegélnie [..], zadrzewien i zakrzewien, zachowanie
droznosci systeméw dolinnych.

Zachowanie najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego,
m.in. poprzez:
e |V.6.3. ksztattowanie korytarzy ekologicznych, w tym m.in.: utrzymanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych
ciggto$¢ przyrodnicza, w tym m.in. przy wyznaczaniu terenéw urbanizacji oraz ponadlokalnej infrastruktury
komunikacyjnej i energetycznej;

Przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez:
e [V.7.5. ograniczenie zagrozenia powodziowego, w tym m.in.:
—  [..] odtwarzanie naturalnych terenéw zalewowych, ochrone naturalnych laséw tegowych i olsowych w dolinach
rzek;
—  zapobieganie presji inwestycyjnej na obszary zalewowe (prowadzenie skutecznej polityki przestrzennej na
poziomie lokalnym wprowadzajgcej zakazy lub ograniczenia zabudowy na terenach zagrozenia powodzig).
e |V.7.6. przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu, w tym m.in. zwiekszanie naturalnej retencii
(wprowadzanie zalesien i zadrzewien) oraz ochrona obszaréw zrédliskowych, istniejgcych zbiornikdw wodnych, w tym
starorzeczy, oczek wodnych, torfowisk, bagien i mokradet;
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w zakresie dziedzictwa kulturowego:

¢ V.1.3. zapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu, w tym m.in.:
— podejmowanie dziatar na rzecz utrzymania ustanowionych form ochrony dla zabytkdw: wpisanych do rejestru
zabytkow nieruchomych;
— stanowienie ochrony zabytkow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej
mpzp, w szczegdlnosci z uwzglednieniem okreslenia zasad zapewniajacych:
= zachowanie autentyzmu i integralnosci zabytkow, [...] oraz zapobieganie zagrozeniom i ochrong;
= wykorzystanie zabytkdw z poszanowaniem i eksponowaniem ich wartosci;
= utrzymanie i tworzenie wtasciwego sasiedztwa dla zabytkow, w szczegdlnosci eliminowanie
konfliktéw i ucigzliwosci ograniczajacych mozliwosci korzystania z zabytku i trwatego zachowania
jego wartosci;
= ochrone ekspozycji historycznych sylwet i panoram, w szczegdlnosci zachowanie w niezakiéconej
postaci otwar¢ oraz osi widokowych na zabytki i z zabytkdw;
= wyznaczania stref ochronnych, w ktorych obowigzujg ograniczenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu oraz rodzaju dopuszczalnej dziatalnosci gospodarcze;.
e V.1.6. poprawe stanu zachowania i wlasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego regionu, w tym m.in.: rewitalizacje
historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, z uwzglednieniem zachowania specyficznych cech ich
struktury budowlanej, dotyczy

w zakresie turystyki i rekreacji:

Rozwdj réznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcii turystycznej, m.in. poprzez:
e VI.1.1. wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, w tym m.in.: budowa, rozbudowa i poprawa jakosci bazy
oraz oznakowanie atrakcji na rzecz ksztattowania réznych form turystyki w tym m.in.:

— turystyki aktywnej: rowerowej na ponadregionalnych i regionalnych szlakach, konnej z wykorzystaniem
osrodkow jazdy konnej i oznakowanych szlakéw konnych (m.in. Lodzki Szlak Konny), wodnej, w tym kajakowe;j
na rzekach [..] Warcie;

—  turystyki wypoczynkowej (m.in. [..] w dolinach rzek [..] Warty, na terenach wiejskich, przede wszystkim poprzez
rozwoj agroturystyki, budownictwa letniskowego);

w zakresie krajobrazu i fadu przestrzennego:

Ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego, m.in. poprzez:
e VII.1.1. zachowanie makrownetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczeg6lnym uwzglednieniem naturalnych
ekosystemadw rzek i pétnaturalnych ekosystemoéw tgkowych, w tym m.in.:
— ochrone przed zabudowaniem oraz przestonieciem przetomdw rzecznych i wysokich stokdw dolin o charakterze
punktéw i otwaré widokowych;
— ograniczanie lokalizacji wielkogabarytowych inwestycji infrastrukturalnych i obiektéw inzynieryjnych we
wnetrzach dolin;
— prowadzenie skutecznej polityki przestrzennej na poziomie lokalnym stuzacej wyeliminowaniu zabudowy dna
dolin, zwlaszcza na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig.
e VII.1.2. ochrone cennych form rzezby terenu, w tym m.in. ograniczenie niwelacji terenu.
e VII.1.4. ochrone obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zhiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i takowej
oraz wodnej i torfowiskowej.

Ochrona i wzmacnianie walordw krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez:
e VII.2.1. poprawe jakoSci przestrzeni publicznych, szczegélnie w otoczeniu obiektéw zabytkowych,
e VII.2.2. kreowanie nowej zabudowy w sposdb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na terenach wiejskich,
o VII.2.3. ksztattowanie otwartego krajobrazu wiejskiego, w tym m.in.:
— zachowanie zadrzewien przydroznych i srédpolnych oraz ochrone laséw i zadrzewien $rédpolnych, tworzacych
tradycyjny krajobraz rolniczy, przed lokalizacjg farm fotowoltaicznych;
— zachowanie i odtworzenie historycznych kompozycji zieleni, w tym m.in. zatozeri dworsko-parkowych i
patacowo-parkowych.

Ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie, m.in. poprzez:
e VII.3.1. ochrone przestrzeni o znacznej ekspozycji widokowej, w tym m.in.: zachowanie i wtasciwe ksztattowanie
przedpoli ekspozyciji panoram, punktéw i otwar¢ widokowych oraz osi widokowych i kompozycyjnych;
e VII.3.2. przeciwdziatanie rozwojowi chaotycznej urbanizacji i ruralizacji, w tym m.in.: ograniczanie proceséw
suburbanizaciji;

Cele szczego6towe w zakresie obszarow funkcjonalnych wskazane w PZPWt.:

Zaktada sie, ze w celu réwnowazenia rozwoju i ksztattowania harmonijnych struktur funkcjonalno-przestrzennych,
dziatania prorozwojowe we wszystkich obszarach funkcjonalnych bedg prowadzone zgodnie ze wskazanymi zasadami
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zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni wptywajagcymi na tad przestrzenny oraz wzmocnienie atutéw
rozwojowych:

1. zachowanie czytelnych granic migedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi,

2. unikanie pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz tranzytowych ciggéw komunikacyjnych,

3. ograniczanie urbanizacji na terenach, ktére nie znajduja sie w zasiegu obstugi publicznym transportem zbiorowym,
4. ograniczanie urbanizacji na terenach, ktére nie majg mozliwosci do objecia zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej,

5. ograniczanie urbanizacji na terenach petnigcych funkcje korytarzy przewietrzajacych,

6. zakaz urbanizacji na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig poza obszarami miejskimi,

7. ograniczanie negatywnej ingerencji w tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo,

8. ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych wynikajacych z
uksztattowania terenu i walorow krajobrazowych,

9. ochrona i ksztattowanie osi widokowych, dominant przestrzennych, sylwet, panoram wraz z przedpolami ekspozycji,
11. ksztattowanie struktur obszaréw zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci,

12. ksztattowanie struktur mieszkaniowych wraz z zapleczem podstawowych ustug publicznych,

13. lokalizacja terendw zieleni urzadzonej jako integralnej czesci struktur funkcjonalno-przestrzennych,

16. ograniczanie negatywnego oddziatywania elementéw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-przestrzenne,
18. rozwdj rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastrukturalnych: gazowych, cieptowniczych, wodociggowych i
kanalizacyjnych w zasiegu strefy racjonalnego rozwoju sieci.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ujete w PZPWL (w tym zrealizowane)

Budowa autostrady A1 koniec obwodnicy Czestochowy — Tuszyn

Rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 784.

Dostosowanie system6w kanalizacji i oczyszczalni Sciekow komunalnych do wymogéw dyrektywy Rady 91/271/EWG
dotyczacej oczyszczania $ciekdw komunalnych w aglomeracji Radomsko.

Rozbudowa/modernizacja instalacji do przetwarzania odpadéw zielonych i innych bioodpadéw.
Rozbudowa/modernizacja regionalnych instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpaddéw
komunalnych.

Rozbudowa/modernizacja sktadowisk o statusie regionalnych instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych.
Rozbudowa sktadowisk azbestu.

Inne programy wojewddzkie dublujg lub ewentualnie w pewnym stopniu rozszerzajg ustalenia planu wojewoddztwa oraz
strategii majgcych odniesienie do gminy Radomsko to m.in:

Regionalny plan transportowy wojewddztwa tddzkiego oraz Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla

wojewddztwa todzkiego: Przewidujgce budowe obwodnicy miasta Radomska w ciggu drdg krajowych nr 42 nr 91 (2025

-2029)

Program ochrony srodowiska wojew6dztwa tédzkiego na lata 2025-2028 z perspektywa do 2032 okreslit cele, kierunki

interwencji oraz zadania, ktérych uwzglednienie w dokumentach planistycznych szczebla gminnego jest posrednio lub

bezposrednio mozliwe:

— OKJP.1.4. Uwzglednianie w dokumentach planistycznych (mpzp, plan ogélny gminy, suikzp) zapisow wptywajacych
na ograniczenie emisji zanieczyszczen oraz wspierajgcych adaptacje do zmian klimatu

— OKJP.3.1. Zwiekszenie produkcji energii elektrycznej i cieplnej ze wszystkich Zréddet odnawialnych. Realizacja
inwestycji dotyczacych wykorzystania odnawialnych Zrédet energii na terenie wojewddztwa tédzkiego. Budowa,
rozbudowa, modernizacja jednostek wytwarzajacych energie elektryczng i/lub cieplng z OZE

— OKJP.4.4. Wspieranie rozwoju transportu rowerowego oraz wdrazanie rozwigzan na rzecz jego integracji z miejskimi
systemami transportowymi

— GW.3.3. Realizacja obiektow matej retencji, w szczegdlnosci na obszarach zagrozonych susza

— GW.4.1. Uwzglednianie w dokumentach planistycznych map ryzyka powodziowego, map zagrozenia powodziowego,
ohszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz terenéw zagrozonych podtopieniami

— GW.4.3. Renaturyzacja ciekéw wodnych i odbudowa naturalnej retencji korytowe;

— GWS.2.2. Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej

— GWS.2.4. Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekdw na terenach, dla ktérych budowa sieci kanalizacyjnej jest
nieuzasadniona ekonomicznie lub technicznie, w tym udzielanie dofinansowania

— GL.1.3. Wprowadzanie do dokumentéw planistycznych zapiséw dotyczacych ochrony gleb o najwyzszych walorach
produkcyjnych

— ZP.1.6. Zapewnienie wtasciwej ochrony réznorodnos$ci biologicznej oraz waloréw krajobrazowych w planowaniu
przestrzennym, ze szczegdlnym uwzglednieniem korytarzy ekologicznych poprzez adekwatne zapisy w planach
zagospodarowania przestrzennego lub/i decyzjach o warunkach zabudowy

— ZP.1.7. Zréwnowazony rozwdj turystyki na obszarach cennych przyrodniczo z uwzglednieniem pojemnosci
turystycznej tych obszaréw
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— ZP.2.2. Zachowanie i odtwarzanie wtasciwego stanu siedlisk, cennych gatunkéw, elementow przyrody nieozywionej
oraz krajobrazu

2.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Na obszarze gminy Radomsko wystepuja:
e Pomniki przyrody
— 1. Grupa drzew (4 klony srebrzyste) w Strzatkowie na terenie parku Zasadniczej Szkoty Rolniczej - objete ochrong na
podstawie zarzadzenia Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 15 grudnia 1987 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody
— 2. Grupa drzew (4 modrzewie europejskie) w Strzatkowie na terenie parku Zasadniczej Szkoly Rolniczej - objete
ochrong na podstawie zarzadzenia Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 15 grudnia 1987 r. w sprawie uznania
za pomniki przyrody
— 3. Jesion wyniosly w Strzatkowie na terenie parku Zasadniczej Szkoty Rolniczej - ochrong na podstawie zarzadzenia
Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 15 grudnia 1987 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
— 4. Lipadrobnolistna w Strzatkowie na terenie parku Zasadniczej Szkoty Rolniczej - ochrona na podstawie zarzadzenia
Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 15 grudnia 1987 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
— 5. Dab szyputkowy w Dabréwce - objety ochrong na podstawie rozporzadzenia Nr 4/96 Wojewody Piotrkowskiego z
dnia 4 listopada 1996 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody

Rys.6. Rozmieszczenie pomnikdw przyrody na obszarze gminy.
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e Uzytki ekologiczne
— Szczepocice | kepa drzew i krzewoéw (0,68 ha) - Dgbrowka, dziatka nr 1317
— Szczepocice Il kepa drzew i krzewdw (0,70 ha) - Dgbréwka, dziatka nr 1325
— Lipie bagno (0,31 ha) - Dgbrowka, dziatka nr 1332/4
— Paprotnia IV bagno (0,34 ha) - Dgbréwka, dziatka nr 1346
— Pszczelaszcze IV bagno (0,54 ha) - Dagbrowka dziatka nr 1347
— tuzyce bagno (0,49 ha) - Grzebien dziatka nr 226/2
— Bialy tug torfowisko (3,83 ha) - Grzebien dziatka nr 229
— Kozubowo bagno (0,98 ha) - Grzebien dziatka nr 239
— Pod Ojrzeniem bagno (11,00 ha) - Grzebien dziatka nr 240
— Paprotnia Il bagno (0,50 ha) - Dabréwka dziatka nr 1356
— Paprotnia Il bagno (0,44 ha) - Dagbréwka dziatka nr 1356
— Pszczelaszcze Il bagno (0,39 ha) - Dgbréwka dziatka nr 1357
— Pszczelaszcze Il bagno (0,28 ha) - Dgbrowka dziatka nr 1357
— Pszczelaszcze | bagno (0,70 ha) - Dgbréwka dziatka nr 1357
— Podlaszcze Il bagno (0,55 ha) - Grzebien dziatka nr 1390
— Podlaszcze | bagno (0,27 ha) - Grzebien dziatka nr 1390
— Podbrylisko bagno (0,48 ha) - Dgbrowka dziatka nr 1391
— Klekowiec Il bagno (0,36 ha) - Dgbrowka dziatka nr 1366
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— Klekowiec Ill bagno (0,41 ha) - Dabréwka dziatka nr 1366
— Klekowiec | bagno (1,08 ha) - Dgbréwka, dziatka nr 1367/1
— Paprotnia | kepa drzew i krzewéw (1,25 ha) - Dabréwka dziatka nr 1369
— Wygoda bagno (0,93 ha) - Grzebien dziatka nr 270
— Grabowczyk | bagno (0,62 ha) - Grzebien dziatka nr 273
— Grabowczyk Il bagno (1,09 ha) - Grzebien dziatka nr 274
— Grabowczyk Il bagno (2,33 ha) - Grzebien dziatka nr 275
Wyzej wymienione uzytki ekologiczne zostaty ustanowione kilkoma aktami prawnymi:

o Rozporzadzenie Nr 5/96 Wojewody piotrkowskiego z 04.11.1996 r. w sprawie uznania za zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe oraz za uzytki ekologiczne

o Rozporzadzenie Nr 57/2001 Wojewody t 6dzkiego z 17.12.2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne

o Uchwata nr XXXV/247/2018 Rady Gminy Radomsko z dnia 13 sierpnia 2018 r. w sprawie uzytkdw ekologicznych na
terenie gminy Radomsko

e Uchwata nr VII/61/2019 Rady Gminy Radomsko z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr
XXXV/247/2018 Rady Gminy Radomsko z dnia 13 sierpnia 2018 r. w sprawie uzytkéw ekologicznych na terenie gminy

Radomsko
Rys.7. Rozmieszczenie uzytkow ekologicznych na obszarze gminy.
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2.4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od
stopy watu.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego sporzgdzanymi w ramach programu ISOK (Informatycznego Systemu Ostony
Kraju) Gmina Radomsko znajduje sie w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zwigzanych z Rzekami Wartg i
Radomka.

Potudniowa cze$¢ gminy w znacznym stopniu dotknieta jest zagrozeniem w szczegélnosci, ze obszary zagrozenia powodziag
o prawdopodobieristwie wynoszacym 10% ($rednio raz na 10 lat) rowniez obszarowo sg znaczace, co oznacza ze wystgpienie
powodzi na znacznym ohszarze jest wysokie. Szczego6lnie dotkniete zagrozeniem, jak wynika z ponizej zamieszczonej tabeli
sg sotectwa Bobry i Szczepocice Rzadowe, gdzie zagrozenie powodzig dotyczy znacznych procentowo obszaréw sotectwa i
jego prawdopodobienstwo okresie 10 letnim jest tylko nieznacznie mniejsze niz w okresie 100-letnim.

rawdopodobieristwo OPZ 10% OPZ 1% OPZ 0,2%
sofectwo [ha] [%] [ha] [%] [ha] [%]
Bobry 2549 44,1 364,8 63,1 399,7 69,1
Dabrowka 99,8 4,6 1232 5,7 1374 6,4
Szczepocice Prywatne 109,0 13,1 161,4 19,4 186,9 22,5
Szczepocice Rzadowe 195,8 31,1 250,3 39,7 2871 45,6
Gmina Radomsko 659,7 7,7 899,8 10,5 1011,3 11,8
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Dane wskazujg réwniez, ze zagrozenie w proporcji do obszaru catej gminy réwniez jest bardzo znaczace, gdyz wystagpienie
powodzi o zasiegu obejmujgcym blisko 8% powierzchni gminy (900 ha) wystepuje w okresie 10-letnim, a wiec w bardzo
krétkiej perspektywie.

Rys.8. Obszary zagroZenia powodzig oraz istniejgce obwatowania przeciwpowodziowe.
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Rys.9. Uksztattowanie terenu, w tym rozmieszczenie dolin rzecznych na obszarze gminy.

£ = ! granica gminy
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[ 249 mn.p.m.
Il 265 m n.p.m.
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2.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W gminie Radomsko udziat gruntéw zmeliorowanych jest stosunkowo wysoki jednak tylko w niewielkim stopniu dotyczy
terendw uzytkowanych rolniczo.

Rys.10. Melioracje i obszary oddziatywania rowéw (OOR).
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2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

Na terenie gminy Radomsko nie zidentyfikowano obszaréw osuwiskowych albo zagrozonych ruchami masowymi ziemi
(Projekt SOPO w obecnym zakresie nie obejmuje terenu gminy Radomsko)

2.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Gmina Radomsko posiada 4 obszary uje¢ wdd podziemnych, zlokalizowane w obrebach Strzatkéw, Kolonia Kietlin, Dgbréwka
i Dziepdté.
¢ Ujecie wod podziemnych w Dabréwce funkcjonuje w oparciu o dwie studnie gtebinowe nr | i nr Il. Ujecie pobiera wode z
utworéw kredowych studnig nr | i nr Il naprzemiennie, na potrzeby zaopatrzenia wodociggu miejscowosci Dabréwka,
Lipie, Klekotowe, Szczepocice Prywatne, Szczepocice Rzagdowe, Bobry, Cerkawizna, Podcerkawizna. Dla ujecia Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Sieradzu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ustanowit strefe ochrony ujecia
obejmujgca wytacznie teren ochrony bezposredniej - decyzja znak: P0.ZUZ.5.4100.3.2023.NK z dnia 20.03.2023 .
Pierwotnie dla ujecia obowigzywat obszar ochrony posredniej wyznaczony w decyzji Wojewody Piotrkowskiego z dnia
11 stycznia 1996 roku (znak: 0S-VI-6210-54/95/96). Obecnie ze wzgledu na zmiany przepiséw wynikajacych z Ustawy
Prawo Wodne, niniejsza strefa ochronna w postaci terenu ochrony posredniej nie posiada umocowania prawnego.
o Ujecie wdd podziemnych w Dziepétciu funkcjonuje w oparciu o dwie studnie gtebinowe nr 1i nr 2. Ujecie pobiera wode
z utworéw kredowych studnig nr 1 i nr 2 naprzemiennie, na potrzeby zaopatrzenia wodociggu Dziepét¢, Amelin, cze$¢
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peryferyjnych ulic Strzatkowa. Dla ujecia Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sieradzu Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie ustanowit strefe ochrony ujecia obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej - decyzja
P0.ZUZ.5.4100.558.2018.MK z dnia 20.03.2023 r.

o Ujecie wod podziemnych w Kietlinie funkcjonuje w oparciu o trzy studnie gtebinowe nr 1, nr 2 i nr 3. Ujecie pobiera wode
z utwor6w kredowych studnia nr 1, nr 2 i nr 3 naprzemiennie, na potrzeby zaopatrzenia wodociggu miejscowosci Kietlin,
Ptoszow, Okrajszow. Dla ujecia Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sieradzu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie ustanowit strefe ochrony ujecia obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej - decyzja
P0.ZUZ.5.4100.4.2023.NK z dnia 20.03.2023 .

o Ujecie wod podziemnych w Strzatkowie funkcjonuje w oparciu o dwie studnie gtebinowe nr 1 nr 2. Ujecie pobiera wode
z utwordéw kredowych studnig nr 1i nr 2 naprzemiennie, na potrzeby zaopatrzenia wodociggu miejscowosci Strzatkdow i
Grzebien. Dla ujecia Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sieradzu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ustanowit
strefe ochrony ujecia obejmujaca wytgcznie teren ochrony bezposredniej - decyzja P0.ZUZ.5.4100.2.2023.NK z dnia
20.03.2023 .

Stref ochrony posredniej dla wyzej wymienionych uje¢ wéd podziemnych nie wyznaczono - przeprowadzona w 2023 roku

analiza ryzyka nie stwierdzita potrzeby ustanawiania strefy ochronnej ujecia w postaci terenu ochrony posrednie;.

Caly obszar gminy znajduje sie w obszarze gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 408 ,Niecka Miechowska (cze$é¢ NW)”
przy czym czes$¢ obszaru 4644 ha (czyli okoto 54%) lezy w obszarach wskazanych jako proponowany obszar ochronny
zbiornika, dotychczas jednak obszaru ochronnego nie ustanowiono.

Rys.11. Ujecia wéd podziemnych wraz ze strefami ochrony oraz proponowany obszar ochronny GZWP nr 408
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2.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod srodlagdowych
Na obszarze gminy brak znaczacych zbiornikéw wadd srddlgdowych, oraz brak obszaréw ochronnych wéd powierzchniowych.
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2.9. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
Nie wystepuja na obszarze gminy Radomsko

2.10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy Radomsko w obrebie Szczepocice Rzadowe wystepuje ztoze kopalin pospolitych: piaski i zwiry: ztoze KN
"Szczepocice Rzadowe" (id 19742) pole A i pole B, w obrebie Szczepocice Rzgdowe, powierzchnia 1,6750 [ha], ztoze
rozpoznane szczegétowo. Decyzja Starosty Radomszczariskiego nr P$1.6528.1.2020 z dnia 2020-01-09 (Dokumentacja
geologiczna ztoza piaskéw kwarcowo-skaleniowych "Szczepocice Rzagdowe” w kat. C1, miejsc. Szczepocice Rzadowe, gm.
Radomsko, pow. radomszczanski, woj. Lddzkie)

Ponadto cata gmina Radomsko potozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 408 Zbiornik "Niecka
Miechowska" (cze$¢ NW).

Rys.12. Lokalizacja ztoza kopaliny.
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2.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Nie wystepujg na obszarze gminy Radomsko

2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspotczesnej

W oparciu o Gminng Ewidencje Zabytkéw, materiaty cyfrowe z bazy danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa oraz Gminny

Program Opieki nad Zabytkami Gminy Radomsko na lata 2023-2026 (uchwata Nr XLV11/298/2023 Rady Gminy Radomsko z

dnia 23 stycznia 2023 r.) sporzadzono wykaz zabytkéw zlokalizowanych na terenie gminy oraz dokonano weryfikacji,
identyfikacji i oznaczenia na mapie.
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Zabytki nieruchome:

Tab. 1. Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Radomsko.
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LP. | Miejscowosé Obiekt Adres Datownik Forma ochrony / uwagi
1 Kietlin szkota ul. Radomszczariska 61 |1938r. WEZ
GEZ (Karta 20/1606)
2 Kietlin kaplica ul. Radomszczariska 75 |ok. 1920 r. WEZ
GEZ (karta 21/1606)
3 Kietlin koscidt rzymsko-katolicki ul. Radomszczariska 75 [1920r. WEZ
GEZ (karta 22/1606)
4 Strzatkdw obora ul. Reymonta 54 koniec XIX w., | WEZ
pocz. XXw. | GEZ (karta 23/1606)
5 Strzatkéw spichlerz ul. Reymonta 54 koniec XIX w., | WEZ
pocz. XXw. | GEZ (karta 24/1606)
6 Strzatkdw patac ul. Reymonta 54 1921r. WEZ
GEZ (karta 26/1606)
NID
7 Strzatkdw stodota ul. Reymonta 54 koniec XIX w., | WEZ
pocz. XXw. | GEZ (karta 37/1606)
8 Strzatkéw budynek administracyjny ul. Reymonta 54 koniec XIX w., | WEZ
pocz. XXw. | GEZ (karta 38/1606)
9 Dziepot¢ szkota nr 97 1913r. WEZ
GEZ (karta 39/1606)
10 | Dziepote strefa ochrony uktadu przy drodze gminnejw | XVIw. GEZ (karta 7/1606)
przestrzennego obejmujaca kierunku Orzechéwka
fragment zatozenia dworsko-
parkowego wraz z aleja
dojazdowg, zespdt dawnego
kosciota ewangelickiego,
pojedyncze zabudowania
historyczne wsi
11 |Kolonia Kietlin | kapliczka rzymsko-katolicka | przy drodze 1882r. GEZ (karta 9/1606)
wojewodzkiej naprzeciw
numeru
Radomszczariska 56
12.1 | Dziep6te zespot dworski nr 39 XVIllw., GEZ (karta 10/1606)
12.2 dwor 1 pot. XIXw. | Rejestr zabytkow
nr 332 z 1983-08-31
NID
GEZ (karta 29/1606)
12.3 park dworski Rejestr zabytkow
nr 332 z 1983-08-31
NID
GEZ (karta 28/1606)
13 | Ploszéw chatupa drewniana ul. Radomszczarska 39 |1910r. GEZ (karta 14/1606)
14.1 | Strzatkow zespot koscielny ul. Reymonta ok. 1550- GEZ (karta 16/1606)
14.2 kosciot parafialny p.w. 1600r. Rejestr zabytkow
Nawiedzenia NMP nr 228-X-38 z 1949-03-28
oraz nr 245z 1967-12-27
GEZ (karta 30/1606)
NID
15 | Strzatkéw strefa ochrony uktadu ul. Reymonta XVIIw. GEZ (karta 17/1606)
przestrzennego obejmujgca
zatozenie dworsko-parkowo-
folwarczne, zespo6t kosciota
16.1 | Strzatkdéw zespot patacowy ul. Reymonta 54 XVI-XIX w. GEZ (karta 19/1606)
Oznaczenie orientacyjne.
16.2 park patacowy XVIIw. Rejestr zabytkow
nr 346 z 1985-02-14
NID
GEZ (karta 27/1606)
17 |Dziepoté kapliczka rzymsko-katolicka | przy adresie 32¢ (przy |1 pot. XXw. | GEZ (karta 25/1606)
drodze powiatowej)
18 | Okrajszow kapliczka rzymsko-katolicka | przy skrzyzowaniu drég |1932r. GEZ (karta 31/1606)
powiatowych
19 |Dziep6té kapliczka rzymsko-katolicka | skrzyzowanie drogi 1 pot. XXw. | GEZ (karta 32/1606)
powiatowej i gminnej
naprzeciwko nr 5
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20 |Grzebien kapliczka rzymsko-katolicka | centrum wsi przy 1939r. GEZ (karta 33/1606)
adresie 15a
21  |Strzatkéw cmentarz rzymsko-katolicki przy drodze powiatowej |1946r. GEZ (karta 34/1606)
NID
22 |Strzatkéw cmentarz przykoscielny ul. Reymonta XVI-XVII GEZ (karta 36/1606)
Oznaczenie na mapie
orientacyjne.
Brak sladow w obrebie zespotu
koscielnego potwierdzajacych
lokalizacje.
23  |Dziepdtc dom nr14 koniec XIX w., | GEZ (karta 40/1606)
pocz. XXw. |NID
24.1 |Dziepdtc kosciot ewangelicki, nr 96a 1910-1914 |Rejestr zabytkow
ob. rzym.-kat. nr A/155
par. pw. Mitosierdzia Bozego z2014-09-25
NID
GEZ (karta 15/1606)
24.1 otoczenie Rejestr zabytkow
nr A/155
2 2014-09-25
NID
Obiekty nieistniejace
25 | Strzatkow koscidt filialny pw. Sw. Jézefa, |Nie istnieje pot. XVII w. Rejestr zabytkow
drewniany nr 227-X-37 z 1949-03-29
Obiekty ujete w bazie NID
26  |Dziepété cmentarz 2. pot. XX w. | NID (ujety w ewidencji)
27 | Ptoszéw cmentarz ul. Wisniowa 1. pot. XX w. | NID (ujety w ewidencji)
28 |Kolonia Kietlin | cmentarz ul. Potudniowa 1. pot. XX w. | NID (ujety w ewidencji)
29 |Szczepocice |cmentarz lata 80. XX w. | NID (ujety w ewidencji)
Rzadowe

Tab. 2. Wykaz obiektéw proponowanych do objecia ochrong w Gminnym Program Opieki nad Zabytkami Gminy Radomsko
na lata 2023-2026

LP.

Miejscowosé

Obiekt

Adres

1 Dziep6t¢ Kapliczka przydrozna przy nr 58

2 Cerkawizna Kapliczka przydrozna przy skrzyzowaniu drég gminnych
3 Cerkawizna Dom drewniany nr2

4 Dziep6té Dom murowany nr 94

Zabytki archeologiczne:

Na terenie gminy Radomsko zgodnie ze zbiorem danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej w
zakresie: obszary chronione, w czesci dotyczacej zabytkéw nieruchomych w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, przekazanymi przez Narodowy Instytut Dziedzictwa zostato zewidencjonowanych
112 stanowisk archeologicznych. Gminna ewidencja zabytkéw obejmuje 115 stanowisk - nie zawiera stanowiska Orzechéwek
1 AZP082-052/39 ujetego w zbiorze danych przestrzennych NID, ale zawiera dodatkowo 4 stanowiska nie ujete w zbiorze
danych przestrzennych NID: Kolonia Kietlin 3 AZP081-052/10, Kolonia Strzatkéw 6 AZP082-052/21, Okrajszéw 3 AZP080-
052/42, Szczepocice Rzadowe 19 AZP082-050/30 - stanowiska te s3 zlokalizowane poza granicg gminy co potwierdzaja
dane w zbiorze danych przestrzennych NID.

W danych przestrzennych, stanowigcych element graficzny uzasadnienia, przyjeto lokalizacje i ksztatt wszystkich stanowisk
archeologicznych jako danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej Narodowego Instytutu
Dziedzictwa (ujetych w Krajowej Ewidencji Zabytkow lub wpisanych do Rejestru Zabytkow (ksiega C), za wyjatkiem wyzej
wymienionych brakujacych stanowisk ujetych w GEZ, dla ktdrych lokalizacje przyjeto na podstawie kart zabytkdw.

Tab. 3. Wykaz stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na obszarze gminy Radomsko.

LP. Miejscowosé Obszar AZP i Charakter stanowiska i chronologia Uwagi
i numer stanowiska | nr stanowiska
na obszarze
1. |Amelin 1 081-052/24 |osada / nowozytno$¢
2. |Bajkowizna 1 082-052/5 |osada / Sredniowiecze - wczesne
3. |Bobry1a 082-051/1 |$lad osadniczy / epoka kamienia - neolit
4. |Bobry1b 082-051/2 |osada / epoka kamienia
5. |Bobry2 082-051/3 |osada / epoka kamienia
6. |Bobry3 082-051/4 |osada / epoka kamienia
7. |Bobry5 082-051/37 |osada / nowozytnos¢
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8. |Bobry6 082-051/38 |osada / nowozytnos¢

9. |Bobry7 082-051/39 |osada / nowozytnos¢

10. |Bobry 8 082-051/40 |slad osadniczy / epoka kamienia

11. | Dabréwka 1 082-051/5 |osada/epoka kamienia

12. | Dabréwka 2 082-051/6 |znalezisko luzne / Sredniowiecze - wczesne

13. | Dabréwka 3 082-051/15 |slad osadniczy / epoka kamienia

14. |Dabréwka 4 082-051/16 |$lad osadniczy / epoka kamienia

15. | Dabréwka 5 082-051/17 |osada / epoka kamienia

16. | Dabréwka 6 082-051/24 |osada / nowozytnos¢

17. | Dabréwka 7 082-051/25 |$lad osadniczy / epoka brazu - wczesna

18. | Dabréwka 8 082-051/26 |$lad osadniczy / epoka kamienia

19. | Dabréwka 9 082-051/27 |osada - kultura tuzycka / epoka brazu

20. |Dabrowka 10 082-051/28 |osada / nowozytno$¢

21. |Dabréwka 11 082-051/29 |obozowisko / epoka kamienia - mezolit

22. |Dabréwka 12 082-051/30 |$lad osadniczy / epoka kamienia

23. |Dabréwka 13 082-051/31 |osada / epoka kamienia

24. |Dziepotc 1 081-052/19 |osada / Sredniowiecze

25. | Dziepoic 2 081-052/20 |osada / sredniowiecze - wczesne

26. | Dziep6tc 3 081-052/21 |osada / epoka kamienia

27. |Dziepoic 4 081-052/22 |$lad osadniczy / sredniowiecze

28. | Dziepoté 5 081-052/25 |osada / nowozytnos¢

29. |Gaj1 080-052/32 |slad osadniczy / $redniowiecze - wczesne

30. |Gaj2 080-052/33 |$lad osadniczy - kultura przeworska
epoka zelaza - okres wptywdw rzymskich

31. |Gaj3 080-052/34 |$lad osadniczy / pradzieje

32. |Gaj4 080-052/35 |$lad osadniczy / pradzieje

33. |Gaj 5 080-052/36 |$lad osadniczy - kultura przeworska
epoka zelaza - okres przedrzymski/lateriski

34. | Grzebien 1 082-052/2 | cmentarzysko - kultura grob6w kloszowych
epoka zelaza - wczesna

35. | Grzebien 2 082-052/6 |osada / Sredniowiecze - pézne

36. | Grzebien 3 082-052/7 |osada/ nowozytnosé

37. | Grzebien 4 082-052/8 |osada - kultura tuzycka / epoka brazu

38. | Grzebien 5 082-052/9 |osada / Sredniowiecze - wczesne

39. | Grzebien 6 082-052/12 |osada / nowozytnos¢ -

40. | Grzebien 7 082-052/15 |$lad osadniczy / pradzieje -

41. | Grzebien 8 082-052/16 |osada / sredniowiecze

42. | Grzebien 9 082-052/17 |$lad osadniczy / $redniowiecze

43. | Grzebien 10 082-052/18 |osada - kultura tuzycka / epoka brazu

44. | Grzebien 11 082-052/58 |osada - kultura tuzycka / epoka brazu

45, | Jadwinéwka 1 080-052/39 |s$lad osadniczy / pradzieje

46. |Kietlin1 081-052/13 |osada / nowozytnos¢

47. |Kietlin2 081-052/14 |osada / Sredniowiecze - p6zne

48. |Kietlin 3 081-052/15 |osada / Sredniowiecze - wczesne

49. |Kietlin4 081-052/16 |osada / Sredniowiecze - wczesne

50. |Kietlin 5 081-052/51 |$lad osadniczy / Sredniowiecze - pdzne

51. |Kietlin 6 081-052/52 |osada / Sredniowiecze - p6zne

52. | Klekowiec 1 082-051/32 |obozowisko / epoka kamienia

53. | Klekowiec 2 082-051/33 |obozowisko / epoka kamienia

54. |Klekowiec 3 082-051/34 | obozowisko / epoka kamienia

55. | Klekowiec 4 082-051/35 | obozowisko / epoka kamienia

56. |Klekowiec 5 082-051/36 | obozowisko / epoka kamienia

57. |Klekowiec 6 082-051/45 |osada / nowozytnos¢

58. |Klekowiec 7 082-051/46 |$lad osadniczy / epoka kamienia

59. | Kolonia Kietlin 1 081-052/8 |osada / nowozytnosé

60. | Kolonia Kietlin 2 081-052/9 |osada / $redniowiecze

61. | Kolonia Kietlin 4 081-052/11 |osada / $redniowiecze - wczesne

62. | Kolonia Kietlin 5 081-052/12 |osada / Sredniowiecze -

63. | Kolonia Kietlin 6 081-052/17 |osada / nowozytnos¢
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64. |Kolonia Ploszéw 1 080-052/43 |$lad osadniczy / Sredniowiecze - pézne
65. | Kolonia Strzatkow 1 082-052/4 | slad osadniczy / epoka kamienia
66. | Kolonia Strzatkow 2 082-052/10 |slad osadniczy / Sredniowiecze
67. |Kolonia Strzatkdw 3 082-052/11 |osada / sredniowiecze
68. |Kolonia Strzatkéw 4 082-052/19 |osada / Sredniowiecze - wczesne
69. | Kolonia Strzatkow 5 082-052/20 |slad osadniczy / epoka kamienia
70. | Kudtata Wies 1 082-051/9 | slad osadniczy / epoka kamienia
71. | Kudtata Wies 2 082-051/23 |slad osadniczy / epoka kamienia
72. | Okrajszéw 1 080-052/38 |osada / nowozytnos¢
73. | Okrajszow 2 080-052/41 |$lad osadniczy / pradzieje
74. |Orzechéwek 1 082-052/39 |osada / nowozytnos¢ Brak w GEZ
75. |Ptoszow 1 080-052/37 |osada - kultura przeworska
epoka zelaza - okres wptywdw rzymskich
76. | Strzatkdéw 1 082-052/1 |cmentarzysko - kultura tuzycka
epoka zelaza - wczesna
77. | Strzatkéw 2 081-052/26 |osada / sredniowiecze - péZzne
78. |Strzatkéw 3 081-052/27 |osada / nowozytnos¢
79. | Strzatkéw 4 081-052/28 |osada / sredniowiecze - péZne
80. |Strzatkéw 5 081-052/29 |osada / nowozytnos¢
81. | Strzatkéw 6 081-052/30 |osada/ nowozytnos¢
82. |Strzatkéw 7 081-052/31 |osada / nowozytno$¢
83. | Strzatkdéw 8 081-052/32 |osada / sredniowiecze - péZzne
84. | Strzatkéw 9 081-052/33 |osada / sredniowiecze
85. | Strzatkdw 10 081-052/34 |$lad osadniczy / $redniowiecze - péZne
86. |Strzatkéw 11 082-052/13 |osada / Sredniowiecze - wczesne
87. |Strzatkow 12 082-052/14 |osada / nowozytnos¢
88. |Szczepocice 1 082-051/10 |$lad osadniczy / epoka kamienia
89. |Szczepocice 2 082-051/11 |$lad osadniczy / epoka kamienia
90. | Szczepocice Pryw. 1 082-051/19 |osada / nowozytno$¢
91. | Szczepocice Pryw. 2 082-051/20 |osada / sredniowiecze - wczesne
92. | Szczepocice Pryw. 3 082-051/21 |$lad osadniczy / epoka kamienia
93. | Szczepocice Pryw. 4 082-051/22 | $lad osadniczy / pradzieje
94. | Szczepocice Rzad. 3 082-051/12 |osada / nowozytno$¢
95. | Szczepocice Rzad. 4 082-051/13 |osada / nowozytnos¢
96. | Szczepocice Rzad. 5 082-051/14 |osada / nowozytnos¢
97. | Szczepocice Rzad. 6 082-051/18 |$lad osadniczy / epoka kamienia
98. | Szczepocice Rzad. 7 082-050/5 |osada/ nowozytnosé
99. | Szczepocice Rzad. 8 082-050/6 | obozowisko / epoka kamienia
100.| Szczepocice Rzad. 9 082-050/7 |osada/ nowozytnosé
101.| Szczepocice Rzad. 10 082-050/8 |osada - kultura przeworska
epoka zelaza - okres wptywdw rzymskich
102.| Szczepocice Rzad. 11 082-050/9 |slad osadniczy / pradzieje
103.| Szczepocice Rzad. 12 | 082-050/10 |osada / nowozytnos$é
104.| Szczepocice Rzad. 13 | 082-050/11 |osada / nowozytnos$é
105.| Szczepocice Rzad. 14 | 082-050/12 | $lad osadniczy / epoka kamienia
106.| Szczepocice Rzad. 15 | 082-050/13 |osada / nowozytnos$é
107.| Szczepocice Rzad. 16 | 082-050/14 |osada / nowozytnos$é
108.| Szczepocice Rzad. 17 | 082-050/15 |$lad osadniczy / epoka kamienia
109.| Szczepocice Rzad. 18 | 082-050/22 |$lad osadniczy - kultura tuzycka / epoka brazu
110.| Szczepocice Rzad. 20 | 082-050/50 |osada / nowozytnos$é
111.| Szczepocice Rzad. 21 082-050/51 |osada / nowozytnos¢
112.| Szczepocice Rzad. 22 | 082-050/52 |osada / nowozytnos$é

Dobra kultury wspotczesnej

W obszarze gminy nie zidentyfikowano débr kultury wspdtczesnej wymagajacych ochrony.
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Strefy ochrony konserwatorskiej:
Poza dwoma strefami ochrony uktadu przestrzennego ujetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkéw w dokumentach planistycznych
w obszarze gminy nie wyznaczono stref ochrony konserwatorskie;j.

Rys.13. Rozmieszczenie obiektow i obszaréw zabytkowych w gminie.
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2.13. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne
Nie wystepuja na obszarze gminy Radomsko.

2.14. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Zgodnie z decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez
ktore przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 z pdzn. zm.) na terenie gminy Radomsko dziafki.:
101212_2.0001.162/4,  101212_2.0001.162/7,  101212_2.0001.162/9  (obreb ~ Bobry);  101212_2.0002.1143,
101212_2.0002.1399 (obreb Dgbréwka); 101212_2.0011.899 (obreb Szczepocice Prywatne), zwigzane z linig kolejowg nr 1
Warszawa-Katowice, zostaly ujete jako tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
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Rys.14. Tereny zamkniete ustanowione przez ministra do spraw transportu.
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Na obszarze gminy brak innych, niz ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu, terenéw zamknigtych.

2.15. Obszary ograniczonego uzytkowania
Nie ustanowiono na obszarze gminy Radomsko

2.16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Nie wyznaczono na obszarze gminy Radomsko

2.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Uchwatg Nr VIII/47/2024 Rady Gminy Radomsko z dnia 3 grudnia 2024 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji Gminy Radomsko wyznaczono obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji w gminie ustalajac
jednoczesnie na obszarach rewitalizacji prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosci na rzecz Gminy Radomsko.

Do obszaréw zdegradowanych zaliczono w cato$ci p6tnocng czesé¢ gminy, tj. obreby: Ploszéw, Okrajszéw, Jadwinéwka,
Kietlin i Kolonia Kietlin. W czesci pétnocnej gminy do obszaréw zdegradowanych zaliczono obreby: Strzatkéw, Bobry i
Szczepocice Rzadowe. tacznie do obszaréw zdegradowanych zaliczono 3597 ha co stanowi blisko 42% powierzchni gminy.

Obszary rewitalizacji wyznaczono w 5 obrebach: Ptoszéw, Jadwindwka, Kietlin, Kolonia Kietlin oraz Strzatkéw. Obszary
rewitalizacji zgodnie z nizej zamieszczong grafikg obejmuja odpowiednio:
9,8% powierzchni Ptoszowa (44,0 ha)
e 25,2% powierzchni Jadwinéwki (93,2 ha)
o 16,6% powierzchni Kietlina (20,9 ha)
o 25,4% powierzchni Kolonii Kietlin (122,9 ha)
o 14,9% powierzchni Strzatkéw (120,3 ha)
Lacznie 4,7% powierzchni gminy.
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Rys.15. Obszary rewitalizacji i obszary zdegradowane.
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2.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Nie wyznaczono na obszarze gminy Radomsko

2.19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas 1-1ll oraz grunty lesne

Grunty rolne z wytgczeniem gruntéw zabudowanych, zadrzewionych i gruntéw pod wodami w gminie obejmuja 4200 ha, co
stanowi 49% obszaru gminy, z czego na grunty klasy Ill przypada okoto 63,3 ha, co stanowi zaledwie 1,5% gruntéw rolnych.
Ponadto zabudowane grunty rolne obejmujg tacznie 171,1 ha (z czego grunty klasy Ill obejmuja 4,9 ha), co stanowi 3,9%
gruntéw rolnych w gminie.

Jak wskazuje ponizej zamieszczony schemat grunty rolne Ill klasy wystepuja gtéwnie w Strzatkowie i Kolonii Kietlin oraz
Kietlinie. W obszarach potudniowych doliny Warty grunty rolne organiczne klas chronionych nie wystepuja.

Wiekszy areat gruntdw chronionych stanowig grunty organiczne, ktére wystepujg w rozproszeniu w catej gminie. Ich taczny
areat to 455,6 ha - w Strzatkowie 106,1 ha, Bobrach 94,7 ha, Jadwindwce 70,9 ha, w Dabréwce 57,3 ha, w Kolonii Kietlin 55,1
ha, w sotectwach Grzebien, Ptoszéw, Szczepocice Prywatne i Szczepocice Rzadowe po okoto 20-30 ha, a najmniejsze areaty
od 0,6ha do 7,5 ha w sofectwach Kietlin, Dziepdt¢ i Okrajszéw.

W gminie w latach 1968-2020 nie przeprowadzano scaleri gruntéw rolnych stad stopien potrzeb scalania gruntéw rolnych w
gminie uznaje sie za wysoki, przekraczajacy 30%.
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Rys.16. Rozmieszczenie gruntéw rolnych chronionych.
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Areat gruntéw lesnych w Gminie Radomsko to okoto 3693 ha, co stanowi okoto 43% obszaru gminy, dodatkowo okoto 15 ha
stanowia grunty zadrzewione, ale faktyczne zadrzewienia wystepuja na znacznym areale gruntéw rolnych szczegélnie w
potudniowej czesci gminy w dolinie Warty, ale nie zostaty dotychczas sklasyfikowane.

Rys.17. Rozmieszczenie gruntéw lesnych na terenie gminy
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2.20. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Nie wystepujg na obszarze gminy Radomsko

2.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnosci pasa technicznego

Nie wystepujg na obszarze gminy Radomsko

2.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu:

Infrastruktura spoteczna

W gminie funkcjonuje 5 szk6t podstawowych.

Publiczna Szkota Podstawowa im. Janusza Korczaka w Dziepdtci;
Publiczna Szkota Podstawowa im. Wincentego Witosa w Kietlinie;
Publiczna Szkota Podstawowa im. Macieja Rataja w Ptoszowie;
Publiczna Szkota Podstawowa im. J6zefa Wybickiego w Strzatkowie;
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o Publiczna Szkota Podstawowa w Szczepocicach.

W kazdej szkole dziata oddziat przedszkolny dla dzieci ponizej 7 roku zycia. Na terenie gminy nie ma przedszkoli
niepublicznych, ztobkéw i klubéw malucha. Opieke nad dzie¢mi do lat 3 zapewniaja placowki publiczne i niepubliczne na
terenie miasta Radomsko.

Pozostata infrastruktura spoteczna w gminie wystepuje jednostkowo i tylko w minimalnym stopniu zapewnia dostep do ustug:
o Biblioteka w Strzatkowie oraz filia biblioteki przy szkole podstawowej w Ptoszowie.
Boiska sportowe w Dziepétci, Okrajszowie, Strzatkowie (petnigce réwniez funkcije boisk przyszkolnych) i Jadwindwce
Boiska przyszkolne w Kolonii Kietlin, Dziepotci, Ptoszowie, Szczepocicach Rzadowych i w/w w Strzatkowie
Sale gimnastyczne przy szkotach podstawowych w Dziepotci, Kolonii Kietlin i Szczepocicach Rzadowych
Hala sportowa przy szkole podstawowej w Strzatkowie
Obiekty rekreacyjne o niewielkiej skali takie jak place zabaw i sitownie plenerowe:
— Sitownie plenerowe w Kolonii Kietlin, Dziep6tci, Szczepocicach Rzadowych i Strzatkowie
— Place zabaw w Dabréwce, Okrajszowie, Kolonii Kietlin, Dziepotci, Ptoszowie, Szczepocicach Rzagdowych i Strzatkowie
Ponadto
o Koscioty w Dabrowce, Dziepotci, Strzatkowie, Kietlinie i Jadwinéwce
o Obiekty strazy pozarnej w Szczepocicach Rzagdowych, Dziepétci, Strzatkowie, Kolonii Kietlin i Jadwindwce

Na terenie Gminy Radomsko brak osrodkéw zdrowia czy przychodni lekarskich. Podstawowg opieke zdrowotng dla
mieszkaricow gminy zapewniaja publiczne i niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej dziatajgce na terenie miasta Radomsko
oraz w sasiedniej Gminie Kodragb — osrodek w Dmeninie.

Gmina Radomsko nie posiada gminnych osrodkéw kultury - gmina prowadzi dziatalno$¢ kulturalng poprzez Gminna Biblioteke
Publiczng w Strzatkowie).

Rys.18. Rozmieszczenie infrastruktury spotecznej.
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Infrastruktura transportowa

Drogi publiczne:

Sie¢ drog w gminie obejmuje:

o Drogi krajowe:
— autostrada A1 relacji Rusocin - Gorzyczki,
— nr 917 relacji Gdansk - Podwarpie,
— nr 42 relacji Kamienna - Rudnik.

¢ Drogi wojewodzkie:
—  nr 784 relacji Radomsko - Swieta Anna.

o Drogi powiatowe:
— nr 3952E relacji Radomsko - Szczepocice Rzagdowe
— nr 3934E relacji Radomsko - Kobiele Wielkie
— nr 3935E relacji Radomsko — Dmenin
— nr 3933E relacji Dziep6té - Orzechowek
— nr 3930E relacji Radomsko - Ptoszéw - Piaszczyce
— nr 3509E relacji Dobryszyce - Kietlin

o Najwazniejsze drogi gminne:
— nr 112501E relacji granica gminy Gomunice - Ptoszow,
— nr 112501E relacji Ptoszéw - granica gminy Kodrab,
— nr 112504E relacji DK42 - Kietlin - granica gminy Kodrab,
— nr 112502E relacji Dgbréwka — Bobry — Cerkawizna - Klekowiec - DW784,
— nr112503E relacji DP3952E - Lipie — Dagbréwka - Szczepocice Rzagdowe - Szczepocice Prywatne,
— nr 112674E relacji miasto Radomsko - Podcerkawizna
— nr112505E relacji droga krajowa nr 91 - Bobry - Szczepocice Prywatne - granica wojewddztwa $lgskiego,
— nr 112506E relacji Amelin - Strzatkéw - granica miasta Radomsko,
— nr 112507E relacji Strzatkdw - Grzebien,
— nr 112508E relacji Dziep6té - gr. gminy Kobiele Wielkie,
— nr 112055E do granicy Gminy Gidle,
— nr 112205E do granicy Gminy Kobiele WIk.

Dtugosé najlstotnlejszych drég w gminie:
Autostrada AT - 3,29 km
— DK42-277 km
— DK91-385km
— DW784 - 3,57 km
—  Drogi powiatowe - 22,67 km
— Istotniejsze drogi gminne - 43,09 km

Podstawowa sie¢ drogowa ma gwiazdzisty charakter z punkitem centralnym w centrum Radomska. Najistotniejszym
mankamentem uktadu drogowego wydaje sie brak drogi taczacej gtéwne obszary gminy co powoduje, iz w strukturze
urbanistycznej i osadniczej gminy wyodrebniaja sie trzy odrebne obszary. Czes¢ pétnocna gminy nie posiada bezposredniego
potaczenia z czescig potudniowa, nawet komunikacja pomiedzy Kietlinem a Strzatkowem i Dziepétciem odbywa sie ulica
Kraficowg potozong w catosci poza granicami gminy, ale najistotniejszy wydaje sie brak bezposredniego potaczenia miedzy
wschodnimi a zachodnimi obrebami, co prowadzi do catkowitej izolacji spoteczeristw tych czesci gminy.

Analiza dostepnosci istniejgcej zabudowy do drég publicznych lub urzadzonych drég wewnetrznych wykazata iz 86,6%
budynkéw mieszkalnych (1802 z 2082) znajduje sie w odlegtosci od tych drég nie wiekszej niz 50m, a 93,2% budynkow
mieszkalnych (1941 z 2082) znajduje sie w odlegtosci od tych drdg nie wiekszej niz 100m.

Komunikacja publiczna autobusowa:

W gminie funkcjonuje sie¢ przystankéw komunikacji publicznej rozmieszczona wzdtuz gtéwnych osi komunikacyjnych gminy
obstugiwanych przez MPK Radomsko:

o Linia nr 7: Radomsko Dworzec PKP, PKS - ... - Lipie - Dgbréwka - Szczepocice Prywatne - Szczepocice Rzadowe.
o Linia nr 0: Radomsko Jagielloriska - ... - Strzatkéw - Grzebien

o Linia nr 13: Radomsko Jagielloriska - ... - Strzatkéw

e Linia nr 15: Radomsko Dworzec PKP, PKS - ... - Strzatkéw - Amelin - Dziep6t¢ — Dmenin

e Linia nr 6: Radomsko Dworzec PKP, PKS - ... - Kietlin

o Linia nr 5: Radomsko Dworzec PKP, PKS - ... - Okrajszéw - Ptoszéw - Piaszczyce

Dostep do przystankow komunikacji publicznej jest na poziomie dobrym: Szybka analiza wykazata, ze sposrod 2082
budynkéw mieszkalnych /KST 110/ ujetych w EGIB: 1300 budynkdw, czyli 62,5% znajduje sie w promieniu do 500m od
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przystanku czyli ma dobry dostep do przystankéw komunikacji publicznej, kolejne 292 budynki, czyli 14,0% znajduje sie w
promieniu od 500 do 750m od przystanku czyli posiada dostateczny dostep do przystankéw komunikacji publicznej, kolejne
197 budynkdw, czyli 9,5% znajduje sie w promieniu od 750 do 1000m od przystanku czyli dostep do komunikacji publicznej
jest staby, pozostate 293 budynki, czyli 14,0% budynkéw ma bardzo staby dostep do komunikacji publicznej. Nalezy tu
zaznaczy¢, ze nie analizowano faktycznych odlegtosci dojscia, ktére w znaczacym procencie przypadkéw wydtuzajg droge
dojscia w sposob istotny, w szczeg6Inosci w przypadku budynkdw znacznie oddalonych od przystankéw.

0Ogolnie dobry i bardzo dobry dostep z miejsca zamieszkania do przystankow komunikacji publicznej, jak na warunki wiejskie,
ma okoto 76,5% mieszkancdw, co jest wartoscig stosunkowo korzystng bioragc pod uwage znaczne rozproszenie zabudowy.
Niemniej jesli wzig¢ pod uwage, ograniczong liczbe kursow, ktore nie zapewniajg odpowiednio czestych potaczen, dostep nie
jest tak dobry jak by wskazywata ilo$¢ obstugiwanych mieszkaricow. Wskaznik jest stosunkowo korzystny gtéwnie ze wzgledu
bezposrednie sgsiedztwo miasta Radomska oraz na stosunkowo skromny uktad gtéwnych drég wzdtuz ktérych zamieszkuje
stosunkowo duzy procent mieszkafncow.

Rys.19. Rozmieszczenie infrastruktury komunikacyjnej i dostep do tej infrastruktury.
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Kolej

Przez sotectwa Dabréwka i Bobry przebiega miedzynarodowa linia kolejowa nr 1, ale na obszarze gminy zlokalizowano tylko
1 przystanek kolejowy, w dodatku w rejonie gdzie dostepno$¢ komunikacyjna jest dobra dla bardzo matej ilosci mieszkarcéw.
Zdecydowana wiekszo$¢ mieszkancow gminy korzystniejszy dostep posiada do dworca kolejowego w Radomsku.
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Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode:

Wedtug GUS odsetek mieszkan w gminie Radomsko korzystajacej z instalacji wodociggowej w 2023 roku wyniost 99,2%.
Gmina Radomsko posiada 4 ujecia wody w obrebach Strzatkéw, Kolonia Kietlin, Dgbréwka i Dziep6t¢. Zgodnie z raportem o
stanie gminy na 2024 rok dtugo$é sieci wodociggowej wynosi 84,7 km. Srednie zuzycie wody na mieszkarica wyniosto 34,2
m3. Produkcja wody w relacji do zdolnosci produkcyjnych wynosi okoto 48%, za$ udziat strat wody w sieci odnotowuje sie na
poziomie okoto 13%.

Rys.20. Rozmieszczenie i dostepnos¢ wodociggow.
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Kanalizacja sanitarna:

Wedtug GUS odsetek ludnosci gminy Radomsko korzystajacej z instalacji $ciekowych w 2023 roku wynidst 87,6%, zas
korzystajacych z kanalizacji sanitarnej wyniost 40,3%, przy czym w 2024 roku dtugos¢ sieci zostata zwiekszona z 35,5 km do
40,30 km (o 13,6%), co przetozy sie na dalszg poprawe dostepnosci infrastruktury kanalizacyjnej oraz zmniejszenie ilosci
zbiornikéw bezodptywowych i oczyszczalni przydomowych, ktérych ilo$¢, wedtug danych GUS za 2023 rok, wynosita
odpowiednio 723 oraz 179. Cze$¢ gminy obejmujgca fragmenty obreb6w: Okrajszéw, Kietlin, Kolonia Kietlin i Strzatkéw, o
tgcznej powierzchni 224,2 ha, zostaty wigczone do aglomeracji Radomsko (uchwata nr XLI/421/21 Rady Miejskiej w
Radomsku z dnia 17 grudnia 2021 r.). Oczyszczanie $ciekow odprowadzanych z Gminy Radomsko zapewnia oczyszczalnia
sciekow komunalnych zlokalizowana przy ulicy Spacerowej w Radomsku, o $redniej przepustowosci powyzej 20 000 m3/d.
Najwiekszy deficyt sieci kanalizacyjnej wystepuje w czesci potudniowej gminy w dolinie Warty, jednak w tej czesci gminy, ze
wzgledu na rozproszenie zabudowy, budowa sieci kanalizacyjnej nie ma ekonomicznego uzasadnienia ze wzgledu na koszty
jednostkowe, natomiast w zwigzku z wystepowaniem terenéw zagrozonych powodzig oraz obszaréw wymagajacych ochrony
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ze wzgledu na walory Srodowiska zmiana technologii odprowadzania/gromadzenia Sciekdw ma gtebokie uzasadnienie
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

Rys.21. Rozmieszczenie i dostepnos¢ kanalizacji sanitarney.
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Zaopatrzenie w gaz z sieci:

Wedtug GUS odsetek ludnosci gminy Radomsko korzystajacej z instalacji gazowej w 2023 roku wynidst 27,6%, co oznacza
stosunkowo wzrost 0 50,8% w ciggu 5 wczesniejszych lat, rdwnowazny okoto 9,3% mieszkarn w gminie. Niestety gazyfikacja
obejmuje wytacznie 3 obreby: Strzatkéw Grzebien i Dziepdt¢ a do sieci przytaczone jest 478 budynkéw. Znaczacy wzrost
wskazuje na wymiane zZrédet ciepta na bardziej ekologiczne, co przyczynia sie do zmniejszenia zanieczyszczenia powietrza
w rejonie, jednak brak dostepu do gazociggdw w przewazajacej czesci gminy ogranicza ten trend, przy czym biorgc pod uwage
polityke klimatyczng unii europejskiej i preferencje dla instalacji OZE, by¢ moze stan ten okaze sie korzystny z punktu widzenia
gminy, gdyz w ostatecznym rozrachunku zostanie pominiety krok rozwojowy, ktéry réwniez wywiera negatywny wptyw na
lokalne srodowisko, a transformacja energetyczna na bardziej ekologiczne, przynajmniej lokalnie, Zrodta ciepta oparte o OZE,
bedzie dodatkowo motywowana obecng dominacja przestarzatych technologii.

Przez gmine przebiega jeden gazocigg wysokoprezny o znaczeniu krajowym: DN 350 MOP 3,2 MPa relacji Piotrkéw
Trybunalski - Czestochowa, nie biorgcy jednak udziatu w bezpos$rednim zaopatrzeniu gminy w paliwo gazowe.
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Rys.22. Rozmieszczenie i dostepnos¢ gazu z sieci.
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Zaopatrzenie w energie elektryczna:

Obszar gminy Radomsko jest zasilany z ,ringu energetycznego” 110 kV wokdt Radomska, utworzonego na ciagu linii 110 kV
Wrzosowa - Radomsko Potudnie, Radomsko Potudnie - Stobiecko, Stobiecko - Radomsko Mtodzowy oraz linii 110kV
Gorzkowice - Radomsko Komuna Paryska, na ktérym zlokalizowano stacje elektroenergetyczne 110/15 kV "Radomsko 2
Potudnie", "Radomsko Komuna Paryska", "Radomsko Mtodzowy" i "Stobiecko". Linie sredniego napiecia 15 kV, gtdwnie w
przebiegu napowietrznym, poprzez stacje transformatorowe 15kV/0,4kV dostarczajg energie odbiorcom koricowym. Ponadto

zaopatrzenie obrebu Bobry odbywa sie z kierunku stacji elektroenergetycznej 110 kV ,Gidle".

Na terenie gminy jest réwniez produkowana energia elektryczna z OZE w oparciu o:

o elektrownie wiatrowe w obrebach Okrajszow (1), Jadwindwka (2) i Dziep6té (2) o tgcznej mocy zainstalowanej okoto
10 MW,

o elektrownie stoneczne o tacznej powierzchni okoto 1,8 ha i mocy szczytowej okoto 2,2 MW,

Elementami infrastruktury elektroenergetycznej o znaczeniu ponadlokalnym, nie biorgcymi bezposredniego udziatu w
zaopatrzeniu gminy w energie elektryczng sa:

o Linia 2 x 400kV Rogowiec - Joachimdw / Rogowiec - Tucznawa

o Linie: 220 kV Rogowiec - Joachimdw tor 1 oraz tor 2
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Rys.23.Rozmieszczenie infrastruktury elektroenergetycznej w gminie
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2.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
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W dniu 15 kwietnia 2025 r. Sejmik Wojewodztwa Lédzkiego, uchwata nr XI11/150/25, przyjat Audyt krajobrazowy wojewddztwa
tédzkiego ktdérego wejscie w zycie przewidziano na dzieri 1 lipca 2025 r. Na terenie gminy Radomsko wyodrebniono 6 typow
krajobrazu naturalnego oraz 9 podtypdw. Wsréd niniejszych krajobrazéw jeden uznano za priorytetowy. Ponizej zamieszczone
rysunki i tabele stanowig wyciag z Audytu Krajobrazowego.

Tab. 4. Typy i podtypy krajobrazu wystepujace na terenie gminy.

Kod Krajobraz Typ rzezby terenu Typ krajobrazu naturalnego Pow.
Krajobrazu typ podtyp [ha]
10-342.17-10 (1. 1b. réwninne, faliste (A,B); | eoliczne réwninne i faliste, staroglacjaine, 686,2

krajobraz | Wad Systemy wdd ptynacych | pagorkowate (C); fluwioglacjalne rowninne i faliste, eoliczne
priorytetowy | powierzchni dolin (G) pagérow wydmowych, zalewowe, nadzalewowe,
owych réwnin bagiennych, wzniesienia weglanowe,
10-342.17-33 |2. 2a. réwninne, faliste (A,B); | eoliczne rowninne i faliste, zalewowe, 88,6
Bagienno- | Z udziatem ekstensywnie |dolin (G) nadzalewowe
takowe — | uzytkowanych fak
gtéwnie
bezlesne
10-342.17-15 |3. 3a. réwninne, faliste (A,B); | eoliczne réwninne i faliste staroglacjalne, 7171
Le$ne Z przewaga siedlisk pagdrkowate (C); fluwioglacjalne rowninne i faliste, eoliczne
borowych dolin (G) pagbrow wydmowych, zalewowe, nadzalewowe,
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10-342.17-16 | 3. 3a. réwninne, faliste (A,B); | staroglacjalne glacjalne réwninne i faliste, eoliczne |1851,0
Lesne Z przewaga siedlisk pagérkowate (C); rowninne i faliste, staroglacjalne fluwioglacjalne
borowych dolin (G) rowninne i faliste, eoliczne pagoréw wydmowych,
réwnin bagiennych, zalewowe, nadzalewowe
10-342.1717 | 3. 3a. réwninne, faliste (A,B); | staroglacjaine fluwioglacjalne réwninne i faliste, 446,1
Lesne Z przewaga siedlisk pagérkowate (C); eoliczne pagoréw wydmowych, réwnin
borowych dolin (G) bagiennych, zalewowe, nadzalewowe,
10-342.17-18 | 3. 3a. réwninne, faliste (A,B); | staroglacjaine fluwioglacjalne réwninne i faliste, 155,0
Ledne Z przewaga siedlisk dolin (G) zalewowe, réwnin bagiennych, nadzalewowe,
borowych
10-342.11-18 | 3. 3b. réwninne, faliste (A,B); | staroglacjaine fluwioglacjalne réwninne i faliste, 388,2
Lesne Z przewaga siedlisk dolin (G) staroglacjalne glacjalne rowninne i faliste,
lasowych zalewowe, réwnin bagiennych,
10-342.17-11 | 3. 3c. réwninne, faliste (A,B); | eoliczne rowninne i faliste, staroglacjalne 551,4
Lesne Z przewaga siedlisk pagérkowate (C); fluwioglacjalne réwninne i faliste, eoliczne
tegowych, bagiennychi | dolin (G) pagéréw wydmowych, zalewowe, réwnin
olsowych bagiennych, nadzalewowe,
10-342.17-30 | 6. 6b. réwninne, faliste (A,B); |eoliczne réwninne i faliste, staroglacjalne 299,2
Wiejskie Z przewaga wstegowo pagdrkowate (C); fluwioglacjalne rowninne i faliste, eoliczne
utozonych zespotéw dolin (G) pag6row wydmowych, nadzalewowe, zalewowe,
niewielkich pél omych, tak
i pastwisk
10-342.11-54 | 6. 6c. rbwninne, faliste (A,B); | staroglacjaine fluwioglacjalne rowninne i faliste, 3132,7
Wiejskie Z przewagg mozaikowo | pagdrkowate (C); staroglacjalne glacjaine réwninne i faliste, eoliczne
rozmieszczonych uzytkow | dolin (G) réwninne i faliste, eoliczne pagéréw wydmowych,
rolnych tworzacych mate staroglacjalne fluwioglacjalne pagérkowate,
pola staroglacjalne fluwioglacjalne wzgdrzowe,
zalewowe, réwnin bagiennych, nadzalewowe,
peryglacjaine, wychodnie weglanowe,
krzemianowe, wzniesienia weglanowe,
10-342.17-2 |7. Ta. réwninne, faliste (A,B); | staroglacjaine fluwioglacjalne rowninne i faliste, 2341
Mozaikowe |Z przewagg terendw pagorkowate (C); eoliczne pagoréw wydmowych, zalewowe,
porolnych dolin (G) nadzalewowe, réwnin bagiennych
10-342.17-1 |8. 8d. réwninne, faliste (A,B); | staroglacjaine fluwioglacjalne rowninne i faliste, 13,4
Podmiejskie | Zréznicowana pagdrkowate (C); staroglacjalne glacjaine réwninne i faliste,
i osadnicze |typologicznie i dolin (G) eoliczne pagoréw wydmowych,
przestrzennie zabudowa réwnin bagiennych,
nierolnicza na terenach zalewowe, nadzalewowe, wychodnie weglanowe,
wcze$niej rolniczych
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Rys.24. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy - rozmieszczenie.

OZNACZENIA:

1 :_-! Granica Gminy Radomsko

B Krajobraz priorytetowy (kod 10-342.17-10) Dolina Warty - tuk Ptawinski

Obszary do uzupetnienia stanu wiedzy w zakresie, w ktorym na czas
sporzadzania audytu krajobrazowego dane i informacje nie byly dostepne,
a sg istotne dla osiagniecia celu audytu krajobrazowego

Utworzenie obszaru chronionego krajobrazu (OChK Pajeczansko-Gidelski)

E i Utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego (Miedzyrzecze Orzechowki i Mekwy
‘ (Kolonia Ojrzen - Wtynice - Piaski))

Typy krajobrazéw Gmina Radomsko
1b. Krajobraz wéd powierzchniowych, systemy wod ptynacych

2a. Krajobraz bagienno-tgkowy — gtéwnie bezlesny z udziatem
ekstensywnie uzytkowanych tak

3a. Krajobraz lesny z przewagg siedlisk borowych
3b. Krajobraz lesny z przewagg siedlisk lasowych

3c. Krajobraz lesny z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych
6b. Krajobraz wiejski z przewagg wstegowo utozonych zespotow
— niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk
6¢. Krajobraz wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
~ uzytkow rolnych tworzacych mate pola
7a. Krajobraz mozaikowy z przewaga terendw porolnych
8d. Krajobraz podmiejski i osadniczy, zréznicowana typologicznie i
przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych
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Krajobraz priorytetowy:
Rys.25. Krajobraz priorytetowy 10-342.17.-10 Dolina Warty — tuk Ptawinski: jednostki podziatu i waloryzacji krajobrazu.
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KRAJOBRAZ 10-342.17-10
DOLINA WARTY - LUK PLAWINSKI

JEDNOSTKI PODZIALU | WALORYZACJI
KRAJOBRAZU

:  Analizowany krajobraz priorytetowy

Pozostate krajobrazy priorytetowe

| Granice jednostek krajobrazowych

10-318.82-52  Kod jednostki krajobrazowej
3b Podtyp krajobrazu

WALORY ESTETYCZNO-WIDOKOWE
KRAJOBRAZU

Dominanty pozytywne
Akcenty punktowe

Punkty widokowe / panoramy
Ciggi widokowe
Makrownetrze doliny Warty

RlER

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE
FORM OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

- obszary do uzupetnienia stanu wiedzy
Przyrodnicze
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i Kulturowe
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Tab. 5. Zagrozenia krajobrazu priorytetowego 10-342.17.-10 Dolina Warty — tuk Ptawinski
Kod Rodzaj (charakter) dziatar i zjawisk stwarzajacych zagrozenia Opis zagrozen Kod zrodta | Zagrozenie Skala
zagrozenia zagrozenia | wewn. lub | zagrozenia
Zewn. (0-12)
A. ZAGROZENIA DZIEDZICTWA PRZYRODNICZEGO
A.1. DZIEDZICTWO GEOLOGICZNE | RZEZBA TERENU
A4 Eksploatacja zt6z innych niz wegiel kamienny, wegiel Ztoza piaskow i [.1.1. W 8
brunatny i torf ZWirow w
miejscowo$ci Ruda.
AT, Erozja gleb Obszar silnie 111.5. 7 1
zagrozony suszq
A.2. EKOSYSTEMY | ICH ZESPOLY
A21. Osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalne; - 1.2, z 6
szaty roslinnej .15,
IV.1.
A22 Fizyczna i chemiczna degradacja siedlisk ladowych - 1.2, z 6
l.1.5.,
5., IV.1.
A23. Naturalna i przyspieszona przez dziatalnos¢ cztowieka - l.1.2. w 6
sukcesja zbiorowisk zaroslowych i leSnych na naturalne i
pétnaturalne zbiorowiska nielesne
A.3. STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
A3.3. Wzrost zageszczenia barier ekologicznych w krajobrazie . [.2.2. W
A35 Zmnigjszenie si¢ réznorodnosci biologicznej . [1.5. 7
B. ZAGROZENIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
B.2. ARCHITEKTURA
B.2.3. Zanik cech architektury regionalnej; unifikacja materiatow i - 11,112 |W 3
form architektury wiejskiej i migjskiej oraz jej bezposredniego
kontekstu krajobrazowego (ogrodzenia, podjazdy, zielen)
C. ZAGROZENIA FIZJONOMII KRAJOBRAZU
C.1. KOMPOZYCJA | LAD PRZESTRZENNY
C.1.1. Chaos przestrzenny i stylistyczny form zagospodarowania - 1.1, W 9
terenu 1.1.2., VI.4.

D. ZAGROZENIA WALOROW AKUSTYCZNYCH, ZAPACHOWYCH | SANITARNYCH
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D.1. WALORY AKUSTYCZNE

D.1.1. | Hatas komunikacyjny i przemystowy - [1.2.2. W |5

D.3. WALORY SANITARNE

D.3.2. Zanieczyszczenie powietrza - .3.,1.1.2,]Z 6
[.2.3.

D.3.3. Zanieczyszczenie wod - 11.1.3., z 9
l.1.5.,
.2,

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw na
poziomie lokalnym dla krajobrazu priorytetowego DOLINA WARTY - t UK PLAWINSKI

Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie nakazéw,
zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji przyrodnicze;.

Dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolna.

Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg zrdwnowazonego rozwoju i zasada
ksztattowania tadu przestrzennego.

Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach, zwtaszcza wodnych.

Ograniczanie dziatarn powodujacych fizyczng i chemiczng degradacije siedlisk przyrodniczych.

Zapobhieganie sukcesji na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska nielesne przez zbiorowiska zaroslowe oraz lesne.
Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosysteméw, szczegdlnie w miejscach
narazonych na zwigkszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz ciekdw.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie ciagtosci korytarzy
ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajagcych na migracje zwierzat).
Dopuszcza sie wprowadzanie system6w ogrodzeniowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej np.
kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie plantacji krzewow jagodowych, systemy ogrodzeniowe stuzgce zabezpieczeniu
nasadzen drzew i krzewow, tworzeniu stref buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru agrole$nictwa, systeméw
lesnopastwiskowych (sylwopastoralizmu) i rolnictwa regeneratywnego.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i rybackiej w sposdb niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodniczych w
ekosystemach.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania trwatosci laséw oraz wszystkich jego
funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposdb niezaburzajgcy naturalnych proceséw
przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposéb niezaburzajacy naturalnych proceséw przyrodniczych w
ekosystemach, w tym zapewnienie droznos$ci w ciekach wodnych, umozliwiajgcej swobodng migracje organizméw.
Prowadzenie racjonalnej gospodarki ztozami przewidzianymi do eksploatacji, z uwzglednieniem maksymalnego
ograniczenia wplywu na inne zasoby s$rodowiska (zwtaszcza lasy i wody podziemne). Rekultywacja obszaréw
poeksploatacyjnych w kierunku przyrodniczym i wodnym.

Zakaz eksploatacji torfu.

Dazenie do utrzymania tak o charakterze ekstensywnym oraz zr6znicowanej i tradycyjnej struktury upraw, z zaleceniem
ograniczania wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin wysokich wplywajacych na obnizenie waloréw
ekspozycji widokowych.

Zachowanie zadrzewien, m.in. $rédpolnych i przydroznych, z uwzglednieniem wprowadzania gatunkéw rodzimych.
Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych.

Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wptywaé na walory widokowo-kompozycyjne krajobrazu

Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych swobodny przeptyw wody w obszarach
szczego6lnego zagrozenia powodzig 1% i 10%. W ww. strefie dopuszcza sie obiekty stuzgce zréwnowazonej gospodarce
wodnej, rybackiej, rolnej i lesnej oraz turystyce wodnej, a takze inne zwigzane z obstugg ruchu turystycznego - o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dla ww. obszaréw oraz innych bez wyznaczonego zasiegu obszardéw o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekéw wodnych
oraz sztucznych zbiornikéw wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych), potozonych w formach ochrony przyrody (w
tym parkach krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu) - obowigzujg zakazy zgodne z aktami prawnymi
powotujagcymi dang forme ochrony oraz ustawa o ochronie przyrody.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub  wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotdw osiedlowych
realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu gospodarki wodnej oraz $ciekowe;.



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY RADOMSKO 48

¢ Niewprowadzanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe uciazliwo$ci sanitarne (spowodowane np. emisja
odordéw, hatasu lub zapylenia), za wyjatkiem oczyszczalni $ciekdw.

e Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw ustugowych (handlowych i gastronomicznych) o
charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.), nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych
do krétkotrwatej obstugi imprez i wydarzen oraz stanowigcych uzupetnienie infrastruktury turystycznej i
gastronomicznej. Wykluczenie utrwalania w przestrzeni obiektéw sezonowych o nietrwatej formie.

o Realizacja inwestycji celu publicznego w spos6b zapewniajagcy maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych.

o Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy maksymalng ochrone
waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie infrastruktury we wspélnych korytarzach
podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie zieleni przestaniajace;.

o Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-Sciekowej w zlewni Warty w celu poprawy warunkow sanitarnych
krajobrazu.

e Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie infrastruktury turystycznej z
uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majgcych na celu skuteczne kanalizowanie
ruchu turystycznego.

Rodzaje i standardy jako$ciowe stosowanych materiatdbw wykoriczeniowych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych:
o Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym. Zaleca sie stosowanie stonowane;j,
neutralnej kolorystyki elewacji.

Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie:

o Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu otoczenia, z
zastosowaniem naturalnych materiatéw) lub materiatow alternatywnych imitujgcych naturalne, wedtug jednolitej
koncepcii.

e Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych.

e Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowa¢ w sposéb spdjny i jednolity, harmonijnie zakomponowany
kolorystycznie.

o Zaleca sig niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

e Zaleca sig niestosowanie elementéw obcych kulturowo.

o Zaleca sig stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie i kolorystyce, azurowych.

o Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie:
o W zakresie sposobéw wykorzystywania terenéw przestrzeni dostepnych publicznie zaleca sie wprowadzanie btekitno-
zielonej infrastruktury.

Okreslanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni sprzedazy
obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich
dopuszczalnej liczby:
e Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu sytuowania, skali,
proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegélnosci elementéw takich jak przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

o Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.

e Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie (panorame doliny Warty), z
wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni

e Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajgcych mozliwosé
dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkéw realizacji obiektéw o znaczacej kubaturze, a w odniesieniu do
niekubaturowych - o znaczgcej wysokosci lub powierzchni (np. w odniesieniu do oczyszczalni $ciekdw).

e Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajgcych naturalnej sukcesji powodujgcej zamykanie komponowanych
historycznych widokdw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie obiektéw zabytkowych mogace powodowaé
uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych.

o Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej, ograniczajacej lub
przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. przedpole widokowe Ptawna, Gidli).

o Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy obszarami zabudowy a
terenami otwartymi (przyktadowo w rejonie Gowarzowa, Szczepocic Prywatnych i Rzgdowych, Rudy, Ptawna).
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2.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby niniejszego planu ogélnego Gminy Radomsko w 2025 roku wykonane zostato opracowanie ekofizjograficzne.
Przedmiotem opracowania jest dokumentacja przyrodnicza, waloryzujgca i oceniajgcg elementy srodowiska na potrzeby
planu ogdlnego i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzuje poszczegodlne elementy przyrodnicze Srodowiska na obszarze opracowania i ich wzajemne powigzania oraz
stanowi podstawe do zapewnienia realizacji zasady zrdwnowazonego rozwoju w formutowaniu ustalef dokumentéw
planistycznych. Podstawg prawng sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska. Wedtug art. 72 ust. 5 ,Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje
sporzadzang na potrzeby planu ogdélnego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, charakteryzujacg poszczegdlne elementy przyrodnicze na obszarze
objetym planem i ich wzajemne powigzania.” Aktem wykonawczym jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie
opracowan ekofizjograficznych z dnia 9 wrze$nia 2002 r.

Jak wskazano w opracowaniu ekofizjograficznym, o ktérym mowa wyzej, wnioski formutowane m.in. dla potrzeb planu
0gdlnego uwzgledniaja:

e okreslenie przydatnosci poszczegdlnych terendw dla rozwoju réznych funkcji uzytkowych (mieszkaniowej,
przemystowej, wypoczynkowo-rekreacyjnej, rolniczej, lesnej itp.);

e wskazanie terendw, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobdw srodowiska i ich role w
strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej;

e okreslenie ograniczen wynikajacych z koniecznosci ochrony zasobéw $rodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i
zagrozen srodowiska oraz wskazanie obszardw, na ktérych ograniczenia te wystepuja.

W opracowaniu wskazano nastepujgce wnioski wymagajace uwzglednienia w planie ogélnym:
e Dalszy rozwdj obszaru powinien odbywac sie w oparciu o istniejgcg strukture funkcjonalno-przestrzenng Gminy:

— funkcja mieszkaniowa powinna by¢ realizowana w obrebie obszaréw dotychczas zainwestowanych i zabudowanych;

— koniecznos$é zachowania zwartego charakteru zabudowy oraz miejscami uporzadkowania istniejgcej zabudowy,
preferowany kierunek przeksztatcen — dogeszczenie istniejgcej zabudowy,

— dopuszczenie modernizacji i uzupetniania istniejgcej oraz wprowadzania nowej zabudowy wytgcznie w ciggu
istniejacych drdg,

— zachowanie strefowania funkcji tj. rozdzielenie funkcji produkcyjnych od mieszkaniowych, oddzielenie terenéw o
roznej funkcji strefami zieleni izolacyjne;j.,

— zachowanie terenow zieleni urzadzone;j (1j. zielencéw, placéw zabaw dla dzieci, cmentarzy),

— rozbudowa sieci kanalizacyjnej, celem eliminacji zagrozenia wéd pitnych zanieczyszczeniami chemicznymi i
bakteryjnymi,

e Potrzebie zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej powinny

by¢ podporzadkowane:

— tereny lesne, na ktdrych nalezy ograniczy¢ przejmowanie gruntéw na inne cele niz zwigzane z gospodarka lesng;

— powiekszanie istniejgcych kompleksow lesnych w wylesionej, pétnocnej czesci gminy,

— ochrona zadrzewien towarzyszacych drogom i ciekom

— zwrdcenie szczegolnej uwagi na zagospodarowanie doliny Warty w celu zachowania istniejgcych tu ekstensywnych
uzytkéw zielonych i zadrzewien

— nalezy dazy¢ do uzyskania jak najwiekszej ciggtosci przestrzennej korytarzy ekologicznych, przebiegajacych w
granicach gminy

— obowiagzek ksztattowania lokalnych powigzan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej zwierzyny, w postaci
zadrzewien $rddpolnych oraz zadrzewien przydroznych,

— zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw tak w dolinach rzecznych oraz na terenach podmoktych,

— zachowanie gruntéw o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe uzytkowanie rolnicze (ochrona
gruntéw rolnych Il i IV klasy bonitacji ze szczegélnym uwzglednieniem zwartych komplekséw),

e QOgraniczenia wynikajace z koniecznos$ci ochrony zasobdw srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i zagrozen
Srodowiska:

— w planie ogo6lnym jak réwniez w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ zgodnie z Prawem
geologicznym i gérniczym udokumentowane ztoza surowcow ujete w bilansie krajowym.

— w celu ochrony powietrza nalezy na calym obszarze gminy wprowadzi¢ zasade stosowania systeméw grzewczych
opartych o:

— indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace zrddta energii takie jak: gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe,
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systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii;

ograniczy¢ ze wzgledow zdrowotnych lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w niekorzystnych warunkach
topoklimatycznych (dna dolin, tereny wilgotne)

dla ochrony wéd powierzchniowych - wprowadzi¢ zakaz zrzucania nieoczyszczonych Sciekdw bezposrednio do wod
powierzchniowych;

dla ochrony wéd gruntowych - wyeliminowac Zrédta ich zagrozer (nieszczelne zbiorniki bezodptywowe) oraz rozwéj
sieci kanalizacji sanitarnej,

ochrona wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami obszarowymi - ograniczenie stosowania
wysokotoksycznych srodkéw nawozenia oraz ochrony roslin w strefach brzegowych ciekédw wodnych, ograniczenie
infiltracji i sptywow powierzchniowych zanieczyszczonych wdd opadowych - wiasciwe sktadowanie odpadéw
statych, przechowywanie nawozdéw sztucznych i Srodkéw ochrony roslin oraz obornika i gnojowicy;

ograniczy¢ meliorowanie terendw podmoktych w obrebie gruntéw ornych, tak i powierzchni lesnych

zadania melioracyjne poprzedzi¢ ekspertyzami ekologicznymi wskazujgcymi optymalne rozwigzania
zabezpieczajgce ekosystemy lesne, torfowiskowe, miejsca legowe;

potozenie Gminy Radomsko w obszarze zbiornika wod podziemnych GZWP nr 408 powoduje konieczno$¢
uwzglednienia mozliwos$ci wprowadzenia szeregu ograniczen dla ochrony tych wod;

ochrona uje¢ wod podziemnych na cele publiczne - ustanowienie stref ochronnych i przestrzeganie przepiséw
dotyczacych zasad zagospodarowania w strefach, w tym likwidacje istniejacych Zrodet zanieczyszczen i
niedopuszczenie do powstawania nowych,

optymalizacja zuzycia wody do celdéw réznych dziedzin gospodarki - zbilansowanie zapotrzebowania wody i
racjonalnego jej uzywania,

obowigzek przechowywania nawozow sztucznych i obornika na nieprzepuszczalnych ptytach ze Scianami bocznymi
oraz gnojowicy w szczelnych zbiornikach, celem zabezpieczenia przed wyciekami agresywnych zanieczyszczen do
gruntu i przedostawania sie ich do wod podziemnych,

zmniejszenie tadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wéd oraz poprawa stanu sanitarnego i ciekdw wodnych
do zaktadanych klas czystosci - porzagdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenach zabudowanych (budowa
lokalnych systemdw kanalizacji i oczyszczalni Sciekow, w tym oczyszczalni przydomowych i zagrodowych);
ograniczy¢ wprowadzanie zabudowy na terenach, gdzie poziom wdd gruntowych zalega ptycej niz 1 m (obszary
ograniczone hydroizobatg 1 m);

ograniczy¢ przejmowanie potozonych w dolinach rzecznych powierzchni gleb pochodzenia organicznego (gleby
torfowe i mutowo-torfowe) na cele inne niz rolnicze; objete ochrong prawng,

wprowadzi¢ zakaz osuszania (meliorowania) gleb pochodzenia organicznego
ograniczy¢ przejmowanie powierzchni gleb klas Il llla, llIb, IV, IVa i IVb na cele inne niz rolnicze.

Projekt planu ogdlnego uwzglednia w znakomitej czesci wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego cho¢ w celu
réwnowazenia potrzeb srodowiska przyrodniczego oraz potrzeb spotecznych w pewnych aspektach wymaga to poszukiwania
konsensusu, stad tez sposéb uwzglednienia wnioskdw zawsze jest wynikiem wazenia tych, w znacznej mierze sprzecznych,
potrzeb i intereséw.
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2.25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe zostato przeprowadzone zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758), zmienionym
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow (Dz.U. z 2024 r. poz. 1775).
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Stosownie do § 3 ust. 2 rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) oblicza sie na podstawie

Wzoru:

gdzi

e

PUM,

ZAP - MZO - P
20

ZAP -oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

M,, - oznacza prognozowang liczbe mieszkaricdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM,, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P, - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca,

obliczong zgodnie z jednym wzorow:
PZO =3P0—2P_10alb0P20 =2P0_ P—ZO

gdzie:
P, - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z najnowszymi danymi,

P_;, - 0znacza powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze

dane,

P_,, - 0znacza powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

Do powyzszych obliczer postuzono sie danymi GUS z Banku Danych Lokalnych (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start, data

dostepu: 28.01.2025r.) oraz z opracowania GUS "Prognoza ludnosci na lata 2023-2060" z 2023 roku wraz z Aktualizacjg
23.11.2023 oraz Aktualizacja 18.07.2024 (e-ISBN 978-83-67087-79-7) (https://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html, data dostepu: 28.01.2025r.)

Na dzien wykonywania obliczen najnowsze dostepne dane udostepnione przez statystyke publiczng pochodzity z 2023 r.

Obliczenia:

Tab. 6. Dane do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

2023 Liczha mieszkancow 5419 osoby
2043 Prognozowana liczba mieszkancow 5095 osoby
2043 My Prognozowana liczba mieszkaficéw gminy w oparciu o dane 5095%1,05 = 5350 osoby
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszone o0 5%
2023 |PUM, |Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie 182 036 m2
2023 | Py Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkarca 33,6 m2
2013 |P-10 Powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica 29,1 m2
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
2003 |P-20 Powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica 23,6 m2
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug
stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane



https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html
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Tab. 7. Obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

P20=3Po-2P_1¢ Prognozowana powierzchnia uzytkowa |3*33,6 - 2*¥29,1 = 42,6 m2
mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca z uzyciem P-10

P20=2P¢-P.3 Prognozowana powierzchnia uzytkowa |2*33,6 - 23,6 = 43,6 m2
mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca z uzyciem P-20

ZAP=Myo-(PUM,/(IF(P20<40,40,P4)) | Zapotrzebowanie na nowg zabudowe 5350 - (182036 / 42,6) = osoby
mieszkaniowa 1077
130 ZAP 130% zapotrzebowania na nowa 1400 osoby
zabudowe mieszkaniowa

Z uwagi na przekroczenie przez zmienng Py czyli prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego
mieszkanca warto$ci 40 m2, przyjeto zgodnie z §3 ust. 3 do obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
zastosowano dla zmiennej Py powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa (ZAP) w perspektywie roku 2043 wyniesie 1077 osoby.
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2.26. Wnioski do planu ogélnego

Whioski organdw

Sposrod 50 organdéw zawiadomionych o przystapieniu do procedury sporzadzania planu ogdlnego gminy Radomsko, wnioski
do planu ztozyto 19 organdow. Wnioski te w duzej mierze stanowig podstawy przyjetych rozwiazan, jednakze wnioskowane
tresci wiekszosci wnioskow znaczaco wykraczaty poza dopuszczone prawem ramy ustalen planu ogdlnego, okreslajgc
wymagania niemozliwe do uwzglednienia w planie og6lnym w kontekscie przepiséw upowazniajgcych, co w duzej mierze
wskazuje na brak zrozumienia w$rdd organdéw zatozen, charakteru i wymagan formalnych tego dokumentu. Niemniej wnioski,
ktérych ujecie w planie ogélnym nie jest mozliwe w formie ustalenn dokumentu ze wzgledéw proceduralnych i technicznych,
zostaty uwzglednione w znacznym stopniu posrednio, poprzez wskazanie uwarunkowan w uzasadnieniu do planu ogdlnego.

Organy opiniujace i uzgadniajgce wniosty szereg propozycji ustalen dotyczacych szczegdétowych rozwigzan, ktorych
adresatem nie moze by¢ jednak POG, ktéry w swoim zakresie rzeczowym nie posiada mozliwosci formutowania ustalen w
odniesieniu do wnioskowanych elementéw, ktére de facto nie sg jego przedmiotem, a stanowig wytacznie obligatoryjne
uwarunkowanie, ktérego znajomos¢ jest niezbedna przy formutowaniu ustalen POG w zakresie: stref planistycznych i ich
granic, dodatkowego profilu funkcjonalnego stref planistycznych, parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ewentualnie granic obszaru uzupetnienia zabudowy. Wtasciwym adresatem grupy wnioskéw zawartych w odpowiedzi na
zawiadomienie, formutujacych propozycje dziatan czy rozwigzan szczeg6towych, beda plany miejscowe sporzadzane w
oparciu o POG, w ktérych wnioskowana materia moze stanowi¢ ich ustalenie.

Whioski indywidualne

Do projektu planu ogélnego osoby fizyczne ztozyty 78 pism, przy czym w terminie sktadania wnioskéw ztozono jedynie 44
pisma, pozostate 34 zostaty ztozone po terminie. W ramach pism wyodrebniono pod wzgledem merytorycznym 86 wnioskdw,
wsréd ktérych zdecydowanie dominuja wnioski o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng - symbol SJ (47 szt.) oraz o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng -
symbol SW (19 szt.). Ogdlnie sposréd 86 wyodrebnionych wnioskéw 69, czyli ponad 80%, dotyczyto wprowadzenia stref
wielofunkcyjnych, ponadto az 9 wnioskéw, czyli ponad 10%, dotyczyto umozliwienia realizacji elektrowni stonecznych na
terenach zieleni lub terenach rolnych.

Rys.26. Rozmieszczenie wnioskdw indywidualnych na terenie gminy. pr -~
Do
I A
i},
S { P
Whnioski indywidualne V3 l\f — fﬁ 1 \
M T
s . L/Q/ ‘\\,L’
sz 2 g <
B > \
B s P 2
‘ F N ) A \\ Z , )
PE S .
R peF, PEW \ /// = =
[]sr N~ 7

E - A




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY RADOMSKO 54

Znacznie ograniczona podaz powierzchni terendw mozliwych do przeznaczenia na cele zabudowy w zwigzku z niskim
zapotrzebowaniem gminy na nowg zabudowe mieszkaniowa, powoduje ze tylko niewielki procent wnioskowanych pod
zabudowe mieszkaniowg terendw (okoto 27 ha z 200 ha czyli 13,5%), moze zostaé ujety w planie ogélnym na cele okreslone
we wniosku, ale juz udziat wnioskéw uwzglednionych w czes$ci nalezy uznac za znaczacy.

Gtéwnymi aspektami branymi pod uwage przy rozpatrzeniu wnioskow byty aspekty merytoryczne takie jak tad przestrzenny,
walory krajobrazowe i Srodowiskowe, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne
przestrzeni czy potrzeby zwigzane z prawidtowym ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Rys.27. Rozmieszczenie i poréwnanie proporcji uwzglednienia i nieuwzglednienia wnioskow w zakresie zabudowy mieszkaniowej

LEGENDA

whnioski na zabudowe mieszkaniowg
I Czesci uwzglednione wnioskow (26,8 ha)
B Czesci nie uwzglednione wnioskéw (173,6 ha)
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3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO
3.1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

W ramach planu ogélnego wprowadza sie_gminny katalog stref planistycznych, w oparciu o sparametryzowane kategorie
stref planistycznych dopuszczonych do stosowania zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758), zmienionym rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2024 r. poz.
1775). Sposréd 13 rodzajéow dopuszczonych do stosowania stref planistycznych, w planie ogélnym gminy Radomsko
zastosowano 10:

e SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
e SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

o SU - STREFA USLUGOWA

e SP - STREFA GOSPODARCZA

e SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

o S| - STREFA INFRASTRUKTURALNA

e SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

e SC - STREFA CMENTARZY

e SO - STREFA OTWARTA

o SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

W czesci graficznej planu ogdlnego wyodrebniono strefy nadajgc im numery porzadkowe oraz ustalajac dla kazdej z nich
profil funkcjonalny strefy planistycznej oraz wskazniki zagospodarowania, terenu jesli tego wymagaja przepisy lub potrzeby
planu.

Tab. 8. Gminny katalog stref planistycznych.

18J IN, LW 0.3 10.0 20.0 30
2SJ - 55J IN, LW 0.5 10.0 30.0 30
7SJ - 20SJ IN, LW 0.5 10.0 30.0 30
21SJ IN, LW 0.3 10.0 20.0 30
22SJ - 26SJ IN, LW 0.5 10.0 30.0 30
28SJ IN, LW 0.5 10.0 30.0 30
29SJ IN, LW 0.3 10.0 20.0 30
30SJ - 78SJ N, LW 0.5 10.0 30.0 30
79SJ - 82SJ IN, LW 1.0 9.0 60.0 30
83SJ - 84SJ IN, LW 0.5 9.0 50.0 40
85SJ IN, LW 1.0 9.0 60.0 30
86SJ - 108SJ IN, LW 0.5 10.0 30.0 30
109SJ teren zabudowy mieszkaniowej N, LW 0.8 10.0 40.0 30
1108J - 1138 | jednorodzinnej IN, LW 0.3 10.0 20.0 30
114SJ - 1195 | teren ustug IN, LW 0.5 10.0 30.0 30

teren komunikacji

120SJ teren zieleni urzadzonej N, LW 0.3 10.0 20.0 30
1218J - 1228 teren ogrodéw dziatkowych N, LW 0.5 10.0 30.0 30
123SJ teren infrastruktury technicznej 2) ZN, LW 0.7 10.0 35.0 30
124SJ - 126SJ IN, LW 0.5 10.0 30.0 30
127SJ IN, LW 0.3 10.0 20.0 30
128SJ - 130SJ IN, LW 0.5 10.0 30.0 30
131SJ IN, LW 0.3 10.0 20.0 30
132SJ - 136SJ IN, LW 0.5 10.0 30.0 30
137SJ ML, ZN, L, W 0.5 10.0 30.0 30
138SJ - 140SJ IN, LW 0.5 10.0 30.0 30
141SJ N, LW 0.3 10.0 20.0 30
143SJ - 147SJ IN, LW 0.5 10.0 30.0 30
150SJ - 1558J IN, LW 0.5 10.0 30.0 30
156SJ - 160SJ ML, ZN, L, W 0.5 10.0 30.0 30

161SJ ZN, LW 0.5 10.0 30.0 30




162SJ - 163SJ

164SJ - 165SJ

166SJ - 172S8J

173SJ -1758J

176SJ -179S8J

180SJ - 185SJ

186SJ

187SJ - 189SJ

190SJ -1928J

193SJ

194SJ - 195S8J

196SJ -201SJ

2028J

203SJ - 205SJ

206SJ - 212SJ

213SJ -218SJ

219SJ - 220SJ

221SJ - 225S8J

226SJ

227SJ - 228SJ

229SJ - 230SJ

231SJ -276SJ

2778J

278SJ - 282SJ

283SJ

284SJ - 285SJ

18Z

287

387 - 587

657

787 - 887

987

10SZ - 12S7

13SZ

14SZ

15S8Z

16SZ - 17SZ

18SZ - 21SZ

2287 - 2487

2587

26SZ

27SZ -28SZ

2987

30SZ

318z

3287 -33SZ

3458z

3587 -36SZ

378z

3857 -39SZ

40SZ - 4857

4987

50SZ - 51SZ

1SU

28U

3su

4SU

58U

teren zabudowy zagrodowej

teren produkcji w gospodarstwach rolnych
teren akwakultury i obstugi rybactwa
teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej

teren ogrodéw dziatkowych

teren infrastruktury technicznej 2)

teren ustug

teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej

teren ogrodéw dziatkowych

teren infrastruktury technicznej 2)
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ZN, LW 0.3 10.0 20.0 30
ZN, LW 0.5 10.0 30.0 30
ML, 2N, L W 0.5 10.0 30.0 30
ZN, LW 0.5 10.0 30.0 30
ML, 2N, L W 0.5 10.0 30.0 30
ZN, LW 0.5 10.0 30.0 30
ML, 2N, L W 0.5 10.0 30.0 30
ZN, LW 0.5 10.0 30.0 30
ML, 2N, L W 0.5 10.0 30.0 30
ZN, LW 0.5 10.0 30.0 30
ML, 2N, L W 0.4 10.0 25.0 30
ML, 2N, L W 0.5 10.0 30.0 30
ZN, LW 0.5 10.0 30.0 30
ML, 2N, L W 0.5 10.0 30.0 30
ZN, LW 0.5 10.0 30.0 30
ML, 2N, L W 0.5 10.0 30.0 30
ZN, LW 0.5 10.0 30.0 30
ML, 2N, L, W 0.5 10.0 30.0 30
ZN, LW 0.3 10.0 20.0 30
ML, 2N, L, W 0.5 10.0 30.0 30
ML, 2N, L, W 0.3 10.0 20.0 30
ML, 2N, L, W 0.5 10.0 30.0 30
ML, 2N, L, W 0.3 10.0 20.0 30
ML, 2N, L, W 0.5 10.0 30.0 30
ZN, LW 0.5 10.0 30.0 30
ML, ZN, L, W 0.5 10.0 30.0 30
UZN LW 0.3 12.0 20.0 30
RZW, U, ZN, L, W 0.3 12.0 20.0 30
UZN LW 0.3 12.0 20.0 30
RZW, U, ZN, L, W 0.3 12.0 20.0 30
UZN LW 0.3 12.0 20.0 30
UZN LW 0.5 12.0 30.0 30
RZW, U, ZN, L W 0.3 12.0 20.0 30
UZN LW 0.3 12.0 20.0 30
RZW, U, ZN, LW 0.3 12.0 20.0 30
UZN LW 0.3 12.0 20.0 30
RZW, U, ZN, LW 0.3 12.0 20.0 30
UZN LW 0.3 12.0 20.0 30
RZW, U, ZN, LW 0.3 12.0 20.0 30
UZN LW 0.3 12.0 20.0 30
RZW, U, ZN, LW 0.5 12.0 30.0 30
UZN LW 0.3 12.0 20.0 30
UZN LW 0.5 12.0 30.0 30
RZW, U, ZN, LW 0.3 12.0 20.0 30
UZN LW 0.3 12.0 20.0 30
RZW, U, ZN, LW 0.3 12.0 20.0 30
RZW, U, ZN, LW 0.5 12.0 30.0 30
RZW, U, ZN, LW 0.3 12.0 20.0 30
UZN LW 0.3 12.0 20.0 30
RZW, U, ZN, LW 0.3 12.0 20.0 30
UZN LW 0.3 12.0 20.0 30
RZW, U, ZN, LW 0.3 12.0 20.0 30
U ZN, LW 0.3 12.0 20.0 30
ZN, L 0.8 10.0 40.0 30

ZN 0.5 12.0 30.0 30

- 0.5 12.0 30.0 30

ZN 0.5 10.0 30.0 30

PEF 0.8 10.0 50.0 30
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6SU

78U

8Su

9Su

10SU

118U

128U

13SU

14SU

15SU

16SU

178U

18SU

198U

20SU

21SU

228U

238U

248U

258U

26SU

1SP

2SP

3SP

4sp

5SP

6SP

7SP

8SP

9SP

10SP

11SP

12SP

13SP

14SP

15SP

16SP

17SP

18SP

19SP

20SP

21SP

228P

23SP

24SP

25SP

26SP

27SP - 28SP

29SP

30SP

31SP

32SP

1SR

2SR

3SR

4SR

5SR

6SR

7SR

8SR - 10SR

11SR

12SR

teren produkcji

teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej

teren ogrodéw dziatkowych

teren infrastruktury technicznej 2)

teren produkcji w gospodarstwach rolnych
teren wielkotowarowej produkcii rolnej
teren akwakultury i obstugi rybactwa
teren komunikacji

teren ogrodéw dziatkowych

teren infrastruktury technicznej 2)
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PS, ZN 0.8 10.0 50.0 30

- 0.5 25.0 30.0 30

PEF, ZN 0.5 15.0 30.0 30
ZN 0.8 10.0 40.0 30

ZN 0.8 10.0 50.0 30

PS 1.0 10.0 50.0 30

ZN 0.8 10.0 50.0 30

ZN 0.5 10.0 30.0 30

- 0.2 25.0 20.0 30

- 1.0 15.0 70.0 30

- 01.lut 15.0 60.0 30

- 0.2 15.0 10.0 30

- 0.8 10.0 50.0 30

- 01.lut 15.0 60.0 30

- 0.8 10.0 40.0 30

- 1.0 10.0 50.0 30

ZN, LW 0.8 10.0 40.0 30
PS,ZN, L 0.5 10.0 30.0 30
ZN 1.0 10.0 50.0 30

- 0.5 12.0 30.0 30

- 0.2 20.0 10.0 30

U, 2N L 0.8 10.0 50.0 20

u 0.8 10.0 50.0 20

U, ZN L 0.8 10.0 50.0 20

u 1.0 10.0 60.0 20

U, ZN L 0.8 10.0 50.0 20

u 0.8 10.0 50.0 20

u 0.8 10.0 40.0 20

U, ZN L 0.8 10.0 50.0 20
U, ZN, W 01.maj 12.0 70.0 20
U, ZN L 1.0 15.0 35.0 20
U, 2N 1.0 15.0 35.0 20

U, 2N 1.0 10.0 60.0 30

u 0.8 10.0 50.0 20

U, 2N 0.8 10.0 50.0 20

U, 2N 1.0 10.0 60.0 20

U, 2N 0.8 10.0 50.0 20

U, 2N 1.0 10.0 60.0 20

u 0.8 12.0 50.0 20

U, 2N 1.0 12.0 60.0 20

u 01.Iut 12.0 60.0 20

U, 2N 1.0 12.0 60.0 20

u 1.0 10.0 60.0 20

u 0.8 12.0 50.0 20

u 1.0 10.0 60.0 20

U, 2N 0.8 10.0 50.0 20

U, 2N 1.0 12.0 60.0 20

U, 2N 0.8 10.0 50.0 20

U, 2N 1.0 200 60.0 20

U, 2N L 0.8 10.0 50.0 20
U, 2N 1.0 10.0 60.0 20

U, 2N, L 0.8 10.0 50.0 20
RN, PEF, ZN, L, W 0.6 15.0 50.0 30
RN, PEW, ZN 0.6 100.0 50.0 30
RN, PEF, ZN, L, W 0.6 15.0 50.0 30
RN, PEW, ZN 0.6 100.0 50.0 30
RN, PEF, ZN, L, W 0.6 15.0 50.0 30
RN, PEW, ZN 0.6 150.0 50.0 30
RN, ZN, L, W 0.6 15.0 50.0 30
RN, PEF, ZN, L, W 0.6 15.0 50.0 30
N, L 0.6 15.0 50.0 30
RN, PEF, ZN, L, W 0.6 15.0 50.0 30
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13SR

14SR - 158R

16SR

17SR

18SR

19SR

20SR

21SR

18I

28I - 58I

6SI

78I

8slI

98I-118I

1281

1381

1481

1581

16SI

1781- 198l

208l

218l - 26SI

278I

288l

298I

308SI - 318l

1SN

25N

3SN

4SN - 5SN

6SN

7SN

8SN

9SN

10SN

11SN

12SN

13SN - 158N

16SN - 17SN

18SN

19SN - 20SN

21SN - 26SN

27SN

28SN - 29SN

30SN

31SN - 32SN

33SN - 36SN

37SN

1SC

2SC - 3SC

4SC - 6SC

teren infrastruktury technicznej
teren komunikacji
teren ogroddw dziatkowych

teren zieleni urzadzonej

teren plazy

teren wod

teren komunikacji

teren ogrodéw dziatkowych

teren infrastruktury technicznej 2)

teren cmentarza

teren komunikacji

teren zieleni urzadzonej
teren ogrodéw dziatkowych

RN, PEW, PEF, ZN, L, W 0.6 15.0 50.0 30
RN, PEF, ZN, L, W 0.6 15.0 50.0 30
P 0.6 15.0 50.0 30
RN, ZN, L, W 0.6 15.0 50.0 30
RN, PEW, ZN 0.6 150.0 50.0 30
RN, PEF, ZN, L, W 0.6 15.0 50.0 30
RN, PEW, ZN 0.6 100.0 50.0 30
RN, ZN, L, W 0.6 15.0 50.0 30
U,P, 2N, L 20
- 20
IN 20
- 20
N 20
- - 20
IN 55.0 20
- - 20
N 20
- 20
N 20
- 20
N, L 20
- 20
N 20
- - 20
N, L 55.0 20
- - 20
us, ZN 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UHD, UG, UT, UZ,
UE, 2N, 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UZ, UE, ZN 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UHD, UG, UT, UZ,
U, 2N 0.4 10.0 20.0 50
US, UK 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UG, UT, UZ, UE 0.1 10.0 5.0 50
US, UK, UE, UZ 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UG, UT, UZ, UE 0.2 12.0 10.0 50
US, UK, UHD, UG, UT, UZ,
U, 2N 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UHD, UG, UT, UZ,
U, 2N 0.6 10.0 30.0 50
US, UK, UHD, UG, UT, UZ,
UE, 2N, 0.6 10.0 30.0 50
US, UK, UHD, UG, UT, UZ,
UE, 2N, 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UHD, UG, UT, UZ,
UE, 2N, 0.6 10.0 30.0 50
US, UK, UHD, UG, UT, UZ,
UE, 2N, L 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UHD, UG, UT, UZ,
UE, 2N, 0.6 10.0 30.0 50
US, UK, UHD, UG, UT, UZ,
UE, 2N, 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UG, UT, UZ, ZN, L 0.4 10.0 20.0 50
US, UT, ZN, L 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UHD, UG, UT, UZ,
UE. 2N 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UG, UT, UZ, ZN, L 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UHD, UG, UT, UZ,
UE, 2N, 0.4 10.0 20.0 50
US, UK, UG, UT, UZ, ZN, L 0.2 10.0 10.0 50
UR, ZN 15.0 30
- - 30
UR, ZN 15.0 30
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| [teren infrastruktury technicznej 2) [ ] | |
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55.0

55.0

1S0
250
350 - 450
5S0
6S0 - 7SO
8S0
950 - 13S0
1480 teren rolnictwa z zakazem zabudowy
1580 - 2280 | teren lasu
23S0 teren zieleni naturalnej
24S0 - 2550 |teren wod
2650 teren komunikacji
27S0-30S0 |teren ogrodéw dziatkowych
31S0 teren infrastruktury technicznej 2)
32S0 - 3650
37S0
38s0
39s0
40S0 - 41S0
42s0
43S0 - 4850
1SK teren autostrady
2SK -3SK | teren drogi ekspresowej
4SK teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
5SK teren drogi gtéwnej
6SK teren komunikacji kolejowej i szynowej
teren komunikacii kolei linowej
teren komunikacji wodnej
teren komunikacii lotniczej
7SK-85K I teren obstugi komunikacji
teren ogrodéw dziatkowych
teren infrastruktury technicznej 2

1)  znaczenie symbolu profilu dodatkowego:
KDZ — teren drogi zbiorczej
PEF — teren elektrowni stonecznej
PEW — teren elektrowni wiatrowej
L —terenlasu
P — teren produkc;ji
RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy
PS — teren sktadéw i magazynéw
U — teren ustug
UE — teren ustug edukacji
UG — teren ustug gastronomii
UH — teren ustug handlu
UR — teren ustug kultu religijnego
UK — teren ustug kultury i rozrywki

L, ZN,W

2)

US — teren ustug sportu i rekreacji

UT — teren ustug turystyki

UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej

RZW — teren wielkotowarowej produkcji rolnej

W — teren wod

ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
ZN — teren zieleni naturalnej

ZP — teren zieleni urzadzonej

Dotyczy: terenédw telekomunikacji oraz innych terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000
m2.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy ,Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z
istniejagcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorac pod uwage uwarunkowania, o
ktérych mowa w art. 13b.”. Wobec powyzszego oraz biorgc pod uwage charakterystyke gminy, w tym wynik wyznaczenia
rdzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy, proces wyznaczenia stref planistycznych obejmowat kolejno:

1) wyznaczenie strefy komunikacyjnej obejmujacej gtéwne elementy uktadu drogowego,

2) wyznaczenie stref infrastrukturalnych obejmujacych istotne drogi publiczne nie mogace by¢ zaliczone do strefy
komunikacyjnej, gtéwnie w celu uczytelnienia czesci graficznej planu ogdlnego;

3) wyznaczenie stref planistycznych dopuszczajacych zabudowe na obszarach:
a) dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie

umozliwiajace realizacje zabudowy,
b) uzupetnienia zabudowy,
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c) zabudowanych z istniejgcg zabudowg o funkciji mieszkaniowe;j,

d) dla ktérych w studium wyznaczono obszary zabudowy, ktore mimo Ze nie stanowig podstawy prawnej dla rozwigzan
planu ogdlnego, wyznaczajg gtéwne obszary rozwoju zabudowy w gminie, stanowigc niepodwazalnie element strategii
rozwoju gminy, mimo braku formalnego dokumentu - przy czym niniejsze obszary podlegaly istotnym korektom na
skutek analiz:

— zapotrzebowania gminy na nowa zabudowe,
— rozmieszczenia rdzeniowych obszaréw uzupetnienia zabudowy,
— szczegobtowej analizy uwarunkowan lokalnych, w szczegolnosci:

obszaréw gruntow rolnych chronionych (klasy Il i gruntéw organicznych),

obszaréw lesnych i faktycznie zadrzewionych,

obszarow dolinnych o niekorzystnej charakterystyce szczegdlnie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig”,
ograniczen w zabudowie zwigzanych z wystepowaniem stref ochronnych, kontrolowanych i technicznych
infrastruktury technicznej,

ograniczen w zabudowie zwigzanych z ochrong terenéw chronionych jako wartosci historyczne

dostepnosci istniejgce] infrastruktury technicznej,

faktycznego wykorzystania terendw w okresie obowigzywania studium w tym gestosci wydanych decyzji o
pozwoleniu na budowe oraz warunkéw zabudowy wydanych przed 2025 rokiem,

e) do ktérych ztozono wnioski do planu ogdlnego, ktére uznano za spdjne z rozmieszczeniem wyzej wymienionych
terenéw lub uzasadnione ze wzgledu na dobry dostep do istniejgcej infrastruktury technicznej a jednoczesnie nie
sprzeczne z uwarunkowaniami lokalnymi, o ktérych mowa powyzej (w lit. d tiret trzeci) - jednoczesnie uwzglednione
wnioski nie mogty prowadzi¢ do pogtebienia rozproszenia zabudowy oraz przekroczenia zapotrzebowania na nowa
zabudowe,

f) ktdre uzasadnily rozszerzenie rdzeniowych obszaréw uzupetnienia zabudowy, bez potrzeby nadmiernego,
kilkusetprocentowego uzupetnienia obszaréw rdzeniowych,

g) rozgraniczenie strefy otwartej (SO) - bez zabudowy, oraz strefy produkcji rolniczej (SR) - dopuszczajgcych zabudowe
rolniczg, w zaleznosci od uwarunkowan z ktérych najistotniejsze to:

wystepowanie ograniczenn w zabudowie ze wzgledu na formy ochrony przyrody, korytarze ekologiczne (doliny),
ochrone krajobrazu,

preferencje dla strefy rolniczej w potnocnej czesci gminy gdzie pomimo nie najwyzszych klas gruntéw, faktyczna
przydatnos$é rolnicza jest niepodwazalna,

udziat gruntéw rolnych wyzszych klas,

udziat terenéw lesnych lub faktycznie zadrzewionych,

faktyczny sposdb uzytkowania terenéw,

h) okreslenie dodatkowego profilu funkcjonalnego dla stref planistycznych w zaleznosci od potrzeb oraz uwzgledniajac:
— zasadno$¢ powszechnego dopuszczenia ustug w strefach, ktdre taki profil dodatkowy przewiduja,
— wytyczne dokumentéw ponadlokalnych:

Ponadto:

wykorzystania odnawialnych zrédet energii (wspieranie budowy instalacji do pozyskiwania energii z OZE,
wspieranie budowy magazynéw energii, wspieranie rozwoju energetyki prosumenckie;j i rozproszonej,) poprzez
stosunkowo szerokie dopuszczenie w planie ogdlnym mozliwosci lokalizowania elektrowni stonecznych (PEF) w
zdecydowane] wiekszosci stref, uwzglednienie istniejgcych elektrowni wiatrowych (PEW) - przyjeto, ze to plany
miejscowe lub decyzje WZ beda narzedziem precyzyjnie regulujgcym ostateczne mozliwos¢ faktycznego
dopuszczenia terenu do takiego uzytkowania,

wzrost poziomu lesisto$ci poprzez wprowadzenie mozliwosci realizacji laséw na wszystkich terenach,

wzrost retencji poprzez dopuszczenie terendw zieleni naturalnej i wod na wszystkich terenach,

planowanie rozbudowy w spos6b zapobiegajacy zbytniemu ,rozlewaniu sie” poprzez ograniczanie stref
rolniczych w potudniowej czesci gminy w dolinie Warty (umozliwiajacych lokalizacje zabudowy rolniczej) na
korzy¢ stref otwartych dopuszczajacych uzytkowanie rolnicze, ale bez zabudowy (RN).

o ze wzgledu na wiejski charakter terendéw wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ) nie byto w
zadnym stopniu ograniczane istniejgcym sasiedztwem strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
jesli takie zapotrzebowanie zostato zgtoszone przez wtascicieli lub wynikato ze stanu istniejacego,

o strefy ustugowe (SU) i produkcyjne (SP) wyznaczono zgodnie ze stanem istniejgcym nie przewidujgc nowych lokalizacji
dla tego rodzaju stref poza dwoma niewielkimi obszarami w Strzatkowie,

e w celu uzyskania, korzystniejszej z punktu widzenia gminy ilosci powierzchni wielofunkcyjnych stref planistycznych,
zrezygnowano z nadmiernego uogdlniania tych stref, wyodrebniajgc nawet stosunkowo niewielkie tereny ustugowe,
ktére z powodzeniem miescity sie w strefach wielofunkcyjnych, w celu bardziej precyzyjnego okreslenia udziatu funkcii
ustugowych oraz precyzyjniejszego okreslenia parametru intensywnos$ci zabudowy majacego wptyw na chtonnosé
poszczeg6lnych terendw,
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o strefy cmentarzy (SC) ustalono zgodnie z lokalizacja istniejgcych cmentarzy,

e na terenie gminy nie przewidziano strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW) pomimo
wskazania takiego celu w projekcie strategii Gminy, ze wzgledu na zbyt duzy wptyw chfonnosci tych terendw, na
zapotrzebowanie gminy na zabudowe mieszkaniowg oraz stref handlu wielkopowierzchniowego (SH) ze wzgledu na brak
uzasadnienia dla lokalizacji tego rodzaju obiektéw w gminie,

o Strefy zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono wytgcznie, w uzasadnionych stanem istniejgcym lub, w znacznie szerszym
zakresie, potrzebami rozwoju funkcji turystycznych w obszarach preferowanych przez strategie do tego celu, czyli w
szczegdblnosci w obszarze doliny Warty - do strefy SN wtaczono duza ilo$¢ terenéw w dolinie Warty przyjmujac, iz
wypracowanie rozwigzan bedzie odbywac sie na etapie sporzadzania planéw miejscowych, w trakcie sporzadzania
ktérych faktyczne potrzeby, szczegétowe uwarunkowania oraz opinie organéw uzgadniajacych i opiniujacych zostang
poddane znacznie gtebszej analizie.

Chtonnos¢ terendow niezabudowanych w strefach planistycznych

Zgodnie z rozporzadzeniem, chtonnos¢ terendw niezabudowanych wyrazong w liczbie mieszkacow, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

o powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

o chlonnosé terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy
funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Z uwagi na brak w przepisach obowigzujacych wzoru okreslajagcego wymagany sposob obliczania chtonnosci terenéw

niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie, zaproponowano wzor spetniajgcy wymogi wyzej przytoczonego przepisu,

opracowany na podstawie wzoru zastosowanego w projekcie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie

sposobu przygotowania projektu planu ogélnego gminy z dnia 6 wrzesnia 2023 r. (Numer z wykazu prac legislacyjnych: 98,

utworzony: 12-09-2023). Przyjeto wzor na sume chtonnosci terendw niezabudowanych i luk w istniejacej zabudowie w gminie:
n

Chgm = Z round (P x 10 x W x £

s=1
gdzie:
Chym taczna chtonnos¢ dla catej gminy (liczba oséb),
n liczba wyodrebnionych stref planistycznych,
(s) powierzchnia terenéw niezabudowanych w tym luk w zabudowie istniejacej w strefie s, wyrazona
Pet w hektarach z doktadno$cig do 1 m?
[ projektowana maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla strefy s
WC(;) wskaznik chtonnosci (0s./ha) uznany za najbardziej zblizony do planowanej zabudowy w strefie s
(s) prognozowany udziat (proporcja) funkcji mieszkaniowej w strefie s
f m przyjmuje wartosc z zakresu [0,1], gdzie wartos¢ ‘1’ odpowiada 100% funkcji mieszkaniowej.
round(-) oznacza zaokraglenie wyniku cze$ciowego dla strefy do liczby catkowite;j.

Wzér spojnie taczy powierzchnie luk (w ha), intensywnos$¢ zabudowy oraz wskaznik os./ha wynikajacy z rzeczywistych
przyktaddw wystepujacych na terenie gminy, co jest zgodne z ideg ,zasady analogii” (odwotanie do najbardziej zblizonych
warunkéw zabudowy) i uwzglednia rodzaj oraz poziom nadziemnej intensywno$¢ zabudowy nowych inwestycji. Ustawodawca
wymaga sumarycznej weryfikacji chtonnosci w catej gminie, sprawdzajac czy miesci sie ona w przedziale 70-130%
zapotrzebowania. Wyznaczenie zatomizowanego wskaznika dla poszczegdlnych stref planistycznych i zsumowanie ich
rezultatéw wyczerpuje ten wymog ustawowy. Szczegétowe obliczenia chtonnosci znajdujg sie w Obliczenie chtonnosci
terenéw niezabudowanych.

Delimitacja terendw niezabudowanych i luk w istniejacej zabudowie

Przepisy nie definiujg pojecia luki, wigzace wiec tu jest doswiadczenie i warsztat urbanisty sporzadzajacego projekt, by takie
luki zidentyfikowaé. Na podobnej zasadzie urbanista identyfikowac bedzie tereny w ramach wyznaczanych stref, ktére beda
potencjalnie podlegaly zabudowie, bedzie poddawat analizie obszary juz zabudowane pod katem mozliwosci realizacji na
nim zabudowy w ramach uzupetnier luk.

Do wyznaczenia terenédw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w ramach wyznaczonych stref
wielofunkcyjnych nalezy okreslic, ktére tereny sg juz obecnie zabudowane (zainwestowane), a nastepnie odjg¢ je od
wyznaczonych w projekcie planu ogdlnego stref wielofunkcyjnych.

Wyznaczanie terenéw niezabudowanych oraz luk w istniejgcej zabudowie przeprowadzono w sposéb manualny, opierajac sie
na nastepujacych zestawach danych:

1) EGiB (Ewidencja Gruntdw i Budynkéw) - granice dziatek ewidencyjnych, granice uzytkéw i klasouzytkéw oraz budynkach,
2) BDOT500 - obiekty topograficzne, takie jak ogrodzenia, jezdnie oraz budynki nieujete w EGIB,
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3) GESUT - przebieg sieci infrastruktury technicznej, ktéra moze ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania dziatki,

4) BDOT10K - dane o budynkach, powstajace m.in. w oparciu o ortofotomapy, dzieki czemu moga uwzgledniaé takze
obiekty nieuwzglednione w EGiB czy BDOT500 (np. samowole budowlang),

5) Ortofotomapy - rzeczywiste zdjecia lotnicze pozwalajgce oceni¢ faktyczne zagospodarowanie nieruchomosci
(informacje, ktérych czesto nie sposéb uzyskac z oficjalnych baz, np. istnienie ogrodu),

6) Fotogrametryczne zdjecia lotnicze - uzupetniajgco do Ortofotomap,

7) Zdjecia satelitarne - dzieki czestym aktualizacjom umozliwiajg wstepng weryfikacje, czy dana dziatka jest zabudowana,
ograniczeniem jest jednak stosunkowo niska rozdzielczos¢,

8) Rejestr danych dot. wnioskdw o pozwolenie na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszen, prowadzony
przez Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego.

Potaczenie (kompilacja) powyzszych zrodet w ramach analizy wizualnej umozliwito uwzglednienie wszystkich istotnych
uwarunkowan oraz precyzyjng delimitacje terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie w obrebie wyznaczonych stref
planistycznych dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowa.

Przyjeto zasade, iz jako luki planistyczne wyznacza sie niezabudowane lub geometrie nie stanowigce zagospodarowanej w
czesci nieruchomosci, o parametrach pozwalajacych na lokalizacje odrebnej nieruchomosci budowlanej. Na podstawie
analizy nieruchomosci zabudowanych oraz ze wzgledu na ekstensywny, wiejski charakter terendw zabudowy, przyjeto
minimalng powierzchnie luki planistycznej na okoto 500 m2. Dodatkowo o uznaniu cze$ci nieruchomosci decydowata
foremno$¢ ksztattu figury geometrycznej - luki, ktéra oceniano wizualnie. Zdarzaty sie zatem przypadki, w szczeg6lnosci w
odniesieniu do drég wewnetrznych gdy mimo spetnienia wymogu powierzchni niektore obszary nie zostaty zakwalifikowane
jako luki budowlane (ze wzgledu na niekorzystng geometrie). Przy czym w sytuacii kiedy dziatka jest zabudowana budynkiem
o0 bardzo zlym stanie technicznym nieuzytkowanym tez mogta zosta¢ zakwalifikowana jako teren niezabudowany.

Obliczenie chfonnosci terenéw niezabudowanych.

W pierwszym etapie za ustawg w sprawie planu ogdlnego wyznaczono strefy wielofunkcyjne w nastepujacej kolejnosci: na
obszarach, dla ktdrych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz kolejno na obszarach uzupetnienia zabudowy. Wyznaczono réwniez
strefy wielofunkcyjne na obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, ale z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
przy czym nie ujeto w strefach SJ albo SZ pojedynczych przypadkéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej ujawnionej jako
budynki oznaczone klasg KST 110 w EGiB, BDOT500, BDOT10K w sytuacji, gdy przedmiotowe budynki zlokalizowane sg na
obszarach na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz na ktérych
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), aczkolwiek nie byta to uniwersalna
zasada zastosowana do kazdego budynku mieszkalnego zlokalizowanego na wyzej wymienionych obszarach, poniewaz dla
budynkdw zlokalizowanych pod adresami gdzie byli zameldowani mieszkaricy wyznaczano strefe SJ albo SZ.

Dodatkowo nie objeto strefami budynkdéw mieszkalnych ktore podczas przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistyczne;
okazywaly sie by¢ w bardzo ztym stanie technicznym i nie byly zamieszkane, nie ujeto rowniez w strefach wielofunkcyjnych
budynkdéw mieszkalnych stanowigcych integralng czes$¢ nieruchomosci stuzgcej ustugom kultu religijnego (plebani)

oraz dwoch budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach 101212_2.0006.297/6, 101212_2.0003.65/5,
101212_2.0003.66/4 w centrum duzych firm albo w ich bezposrednim sasiedztwie charakteryzujacych sie Srednim stanem
technicznym , dodatkowo nie wyznaczono stref SJ albo SZ na terenie zespotu dworskiego w Strzatkowie.

W wyniku usankcjonowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz wyznaczenia wielofunkcyjnych stref w ramach ustalen
planéw miejscowych i wczesniej wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy, przeznaczono 500,25 ha terenéw pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - SJ oraz 31,80 ha pod strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg
- SZ, czyli sumarycznie 532,05 ha zostato objete strefami wielofunkcyjnymi. Schematyczne przedstawienie stref na Rys.30
Wyznaczone strefy wielofunkcyjne w projekcie POG w ramach obowiagzujagcych MPZP i OUZ.

Na terenie gminy Radomsko uchwalony jest jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ktérym okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej (Uchwata Nr XLV/283/2022 Rady Gminy Radomsko z dnia
12 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Broniewskiego w miejscowosci Strzatkéw w gminie Radomsko), w ramach ktdrego zidentyfikowano , zgodnie z przyjeta
metodologig patrz: Delimitacja terenéw niezabudowanych i luk w istniejacej zabudowie 24,95 ha terenéw niezabudowanych lub
luk w zabudowie podlegajgcych bilansowaniu, nastepnie przystapiono do wyznaczenia terenéw niezabudowanych i luk w
zabudowie dla obszaru uzupetnienia zabudowy w wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczono sumarycznie 109,34 ha
terenéw nie zabudowanych i luk w zabudowie w ramach stref planistycznych SJ, SZ, w tym 109,13 ha w ramach strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz 0,21 ha w ramach strefy wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa, tereny ktére beda podlega¢ bilansowaniu w pierwszym etapie, schematycznie przedstawione na:
Rys.31 Tereny niezabudowane i luki w zabudowie w ramach stref wielofunkcyjnych w projekcie POG w ramach obowigzujacych
MPZPjOUZ

Metoda okreslania chtonnosci terenéw zabudowanych uwzglednia istniejacg zabudowe najbardziej zblizong do planowanych
parametrow dla danej strefy, w szczegdlnosci pod wzgledem rodzaju i nadziemnej intensywnosci zabudowy (w rozumieniu
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przepiséw ustawy). Rozwigzanie to odzwierciedla zasade analogii wskazang w § 3 ust. 11 rozporzadzenia w sprawie projektu
planu og6lnego, ktdra nakazuje uwzgledni¢ parametry zabudowy zblizone do planowanych.

Do obliczenia chtonnosci terendw przyjeto wskaznik rzeczywistej gestosci zaludnienia (RGZ) [os./ha], wyznaczony na
podstawie punktdw adresowych powstatych w ostatnich 10 latach. RGZ okreslono dla terenéw juz zabudowanych,
morfologicznie i funkcjonalnie najblizszych planowanej zabudowie w obrebie stref SJ (mieszkaniowa jednorodzinna) i SZ
(zagrodowa). Nastepnie RGZ stanowit podstawe wyznaczenia wskaznika chtonnosci terendw (Wch) w tych samych strefach.

Uzasadnienie przyjecia horyzontu 10 lat:

1. Specyfika dotychczasowej zabudowy siedliskowej - tradycyjna zabudowa siedliskowa (duze dziatki, niska
intensywno$¢, rozbudowane zaplecze gospodarcze) nie odpowiada wspdtczesnym potrzebom urbanistycznym.

2. Zmiana trendéw inwestycyjnych - nowe inwestycje z ostatniej dekady charakteryzuja sie mniejszymi dziatkami i
wyzszg intensywnoscig oraz ograniczeniem funkcji gospodarczych.

3. Podobienstwo do planowanej zabudowy - inwestycje realizowane w tym okresie najlepiej odzwierciedlaja planowane
parametry (funkcje, struktura przestrzenna).

4. Precyzja i aktualno$¢ danych - punkty adresowe z EMUIA (odzwierciedlenie faktycznej liczby mieszkancow),
powigzanie z ewidencja ludnos$ci oraz geometrie dziatek z EGiB zapewniaja wiarygodnosc¢.

5. Reprezentatywnosc¢ okresu - 10 lat stabilizuje wyniki i ogranicza wptyw krétkookresowych wahan.

W analizie uzyto nastepujacych danych:

o Zestawienie liczby mieszkaricow wedtug adresu statego zameldowania aktualny na dzief 17.01.2025 r. pozyskany z
Urzedu Gminy.

o Ewidencja miejscowosci, ulic i adreséw, w zakresie punktéw adresowych i ich numerdw porzadkowych, pozyskanych z
ustugi WFS prowadzonej przez Gmine
(adres: https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/ext/NumeracjaAdresowaGmin/101212 dostep: 17.01.2025r.).

o Dziatki ewidencyjne z EGIB.

o Stref wielofunkcyjnych wyznaczonych w ramach obowigzujgcych MPZP, OUZ i istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

o Terenow niezabudowanych i luk w zabudowie istniejgcej wyznaczonych w ramach OUZ.

Zaobserwowano roznice pomiedzy liczbg ludnos$ci w rejestrze prowadzonym przez gmine a danymi dotyczacymi liczby
ludnosci udostepnionymi przez GUS, mianowicie:

e Liczba mieszkaricow stale zameldowanych (wg danych gminy 2024 r.) - 5329 [os.]

e Liczba mieszkaricow (wg GUS 2024) - 5408 [os.]

Obliczono wspdtczynnik korygujacy, ktory stanowi stosunek liczby ludnosci wedtug danych GUS do liczby mieszkaricéw
zameldowanych na pobyt staty - 1,0148 biorgc pod uwage warto$¢ wspotczynnika ponizej 1,5% nie uwzgledniono go z uwagi
na brak wptywu na wyniki obliczen.

Pozyskanie danych referencyjnych przeprowadzono poprzez filtracje punktéw adresowych po dacie ich powstania, w celu
wyodrebnienia tych, ktére powstaly w ostatnich 10 latach. Uzyskano 122 referencyjne punkty adresowe. Nastepnie, wobec
braku w zasobie PODGiK danych o jednostkach rejestrowych, wykonano reczng delimitacje granic nieruchomosci
referencyjnych na podstawie intersekcji geometrii budynkéw i dziatek ewidencyjnych (EGiB), wspomagajgc sie danymi o
ogrodzeniach z BDOT500. Pozwolito to zgrupowacé dziatki, na kt6rych znajduja sie analizowane punkty adresowe, i utworzy¢
nieruchomosci referencyjne do dalszych analiz. W kolejnym kroku przycieto nieruchomosci referencyjne do granic stref
planistycznych, aby uchwyci¢ rzeczywistg gesto$¢ zamieszkania i wyeliminowa¢ artefakt rozlegtych, lecz
niezainwestowanych czesci dziatek. Nastepnie przeprowadzono obliczenie: liczba oséb / powierzchnia nieruchomosci
referencyjnej [ha] = liczba osob na hektar wynik zaokraglany do liczb catkowitych.

Wyznaczenie RGZ i Wch - z rozréznieniem na strefy:

e Strefa SJ. Dla 120 nieruchomosci referencyjnych zastosowano $rednig obcietg 5% (odcieto skrajne 2,5% wartosci
dolnych i gérnych), co dato 20,28 os./ha, zaokraglone do 20 os./ha.

e Strefa SZ. Z uwagi na skrajnie nieréwnomierny rozktad probki statystycznej (w oknie 10-letnim wystapita tylko 1
nieruchomos¢ referencyjna) przyjeto szersze okno czasowe: w analizie ujeto wszystkie zamieszkate punkty adresowe
wystepujace w strefach SZ. Po ich powigzaniu z dziatkami ewidencyjnymi oraz przycieciu do granic SZ uzyskano 57
nieruchomosci referencyjnych. Srednia arytmetyczna wyniosta 15,84 o0s./ha, zaokraglone do 16 0s./ha.

Reasumujac: przyjeto Wch = 20 os./ha dla SJ oraz Wech = 16 os./ha dla SZ.

Procedura taczy wymég analogii do istniejgcej zabudowy (§ 3 ust. 11 rozporzadzenia) z elementami odpornosci statystycznej
(Srednia obcieta dla duzej proby w SJ) i zapewnia, Ze wyprowadzone wskazniki Wch odzwierciedlajg realng pojemnosé
demograficzng terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Dane wejSciowe (EMUIA, EGiB, BDOT) przyjeto w stanie nie
wczesniejszym niz dzien przystapienia do sporzadzania planu, co pozostaje w zgodzie z § 3 ust. 12 rozporzadzenia.
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Obliczone wskazniki Wch podstawia sie do wzoru na sume chtonno$ci w gminie (patrz: Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych
w strefach planistycznych) na etapie liczenia chtonnosci terenéw nie zabudowanych.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych przyjeto wskazniki rzeczywistej gestosci zaludnienia wyrazony w
osobach na hektar (0s./ha), zgodnie z metodologig opisang powyzej, razem z powierzchnig terenéw niezabudowanych i luk
w zabudowie w ramach poszczegélnych stref planistycznych SJ i SZ, projektowanym maksymalnym wskaZznikiem
intensywnosci zabudowy dla poszczegélnych stref planistycznych SJ i SZ oraz prognozowanych proporcji miedzy funkcja
mieszkaniowg a innymi funkcjami, a nastepnie weryfikuje, czy wynik miesci sie w przedziale 70-130% zapotrzebowania,
zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy.

Ustalenie proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami w strefach SJ i SZ stuzy temu, aby w szerokim
przeznaczeniu dopuszczonym w tych strefach odzwierciedli¢ rzeczywisty, planowany sposéb zagospodarowania terenéw
niezabudowanych i luk w zabudowie. Nawet w przypadku dominaciji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowe;
niezbedne s3 funkcje towarzyszgce: obstuga komunikacyjna oraz ustugi. Metoda przyjeta w planie bazuje na dopuszczalnym
w przepisach uwzglednieniu prognozowanych proporcji funkcji przy szacowaniu chtonnosci.

Do oszacowania prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami w ramach stref SJi SZ, przyjeto
katalog funkcji ktore moga wystapic na strefach wielofunkcyjnych obok funkcji mieszkaniowej, dla ktérych okreslenia przyjeto
nastepujace zasady:

o Komunikacja - w szczegdlnosci drég nizszej klasy niz KDL (KDD i KR) - projekt planu ogélnego nie przewiduje nowych
rozlegtych terenéw zabudowy mieszkaniowej wobec czego nie przewiduje sie koniecznosci realizacji nowych drég celem
obstugi komunikacyjnej nowej przysztej zabudowy mieszkaniowej natomiast przyjeto wskaznik zajetosci pod
komunikacje do obstugi nowej zabudowy dla stref charakteryzujgcych sie odpowiednig powierzchnig, odpowiednim
ksztattem geometrii (odpowiednig szerokoscig i gtebokoscig terendw niezabudowanych) takim ktdry pozwala na
wydzielenie nowych dziatek budowlanych w obrebie terenéw nie zabudowanych wymagajacych realizacji obstugi
komunikacyjnej poprzez drogi wewnetrzne w przedziale 5% - 10% powierzchni terenéw niezabudowanych.

e Ustugi - gmina Radomsko charakteryzuje sie znacznym przemieszaniem funkcji mieszkaniowej z ustugowa a nawet
produkcyjng wynika to z faktu, ze przy wielu budynkach mieszkalnych znajdujg sie zaktady rzemieslnicze gdzie
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza na co wskazuje przeprowadzona analiza aktywnych podmiotéw
zarejestrowanych w Centralna Ewidencja i Informacja o Dziatalnosci Gospodarczej ktdrej wyniki wskazuja, ze najwieksza
firm wystepuje w Strzatkowie, Dziepétciu i Kolonii Kietlin a najmniejsza w Grzebieniu, Biorac ten fakt pod uwage mozna
przewidywac iz czes$é terendw niezabudowanych i luk w zabudowie istniejgcej zostanie wykorzystana pod rozbudowe
istniejgcych zaktadéw rzemieslniczych lub realizacje nowych jak réwniez innych obiektéw ustugowych wobec czego
przyjeto udziat funkcji ustugowej dla stref SJ najbardziej predysponowanych pod tg funkcje z atrakcyjng lokalizacja przy
gtéwnych drogach lub w centralnych czesciach miejscowosci na terenach niezabudowanych o odpowiednich
parametrach (powierzchnia, ksztatt) umozliwiajacych realizacje budynkéw ustugowych, prognozowany udziat funkgji
ustugowej zostat okreslony dla wybranych stref w przedziale od 10% do 20% powierzchni terenéw niezabudowanych i
luk w zabudowie istniejacej. Dane o aktywnos$ci gospodarczej oparto na CEIDG nie analizowano firm zarejestrowanych
w Krajowym Rejestrze Sagdowym z uwagi na brak mozliwosci hurtowego pobrania danych o ich lokalizacji dodatkowo
zatozono ze wieksze przedsiewziecia lokujg sie co do zasady w strefach ustugowych lub gospodarczych, a wiec poza
SJ, SZ. Rozktad przestrzenny podmiotéw zarejestrowanych w CEIDG na terenie gminy Radomsko:
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Rys.28. Rozmieszczenie firm zarejestrowanych w CEIDG na terenie gminy.

Legenda:

_ [ Granice obrebdw ewidencyjnych
Ilos¢ firm zarejstrowanych w CEIDG:

J1-2
CJ2-4
4-6
Blo6-8
Bl 10- 11

O

SZczepo

Grzebien

Szczepocice Prywatne

e Zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej - w gminie zidentyfikowano istniejaca zabudowe letniskowq i
rekreacyjng wystepujaca w matej skali w potudniowej czesci gminy, potudniowa cze$¢ gminy z uwagi na wysokie walory
przyrodnicze (rozlegte kompleksy lesne, rzeka Warta) oraz bezposrednie sasiedztwo osrodka powiatowego posiada
predyspozycje pod rozwoj zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, co zostato przewidziane w udziale tejze
funkcji dla wybranych stref planistycznych potozonych w obrebach ewidencyjnych Dabréwka, Grzebien i Szczepocice
Rzadowe.

e Zielen urzadzona - z uwagi na charakter zabudowy dominujagcy w gminie (ekstensywna zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa zagrodowa zlokalizowana na duzych dziatkach), konieczno$¢ realizacji publicznej zieleni
urzadzonej przez gmine jest ograniczona z uwagi na potencjalny niski popyt wynikajacy z rozwinietej juz istniejacej
infrastruktura zieleni i sportowo-rekreacyjna zaspokaja biezace potrzeby oraz prognozowany naptyw mieszkafncow.

Nie prognozowano udziatu pozostatych przeznaczen terenéw mozliwych do realizacji w ramach stref SJ i SZ takich jak teren
infrastruktury technicznej czy teren ogrodéw, dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

Wskaznik prognozowanego udziatu funkcji mieszkaniowej okreslono dla 24 z 110 stref SJ; w strefach SZ wskaznika nie
ustalano. Zastosowano go wytacznie tam, gdzie istniaty przestanki funkcjonalno-przestrzenne (m.in. parametr powierzchni
i ksztattu, dostepnos¢ komunikacyjna, otoczenie ustugowe). Ponizszy rysunek schematycznie przedstawia przyjete wskazniki
proporcji funkcji dla stref SJ wyznaczonych w ramach obowigzujacych mpzp i obszaru uzupetnienia zabudowy w ktérych
wystepuja tereny niezabudowane i luki w zabudowie istniejace;:
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Rys.29. Prognozowany udziat funkcji mieszkaniowej w strefach SJ w ramach obowigzujgcych mpzp i obszaru uzupetnienia
zabudowy w ktdrych wystepuja tereny niezabudowane i luki w zabudowie istniejgcej.

[ ] Granice obrebow ewidencyjnych
Granice dziatek ewidencyjnych

7 | |
Prognozowany udziat funkcji mieszkaniowej w strefach SJ wyznaczonych fadvimonts

w ramach obowigzujgcych mpzp i obszaru uzupetnienia zabudowy 0
w ktdrych wystepujg tereny niezabudowane i luki w zabudowie istniejacej:

Il 0,5
Il 03
Il 09
10,95
1

Szczepocicé Rzadowe

Grzebien

Szczepocice Prywatne
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W wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ na obszarach obowigzujacych mpzp
i uzupetnienia zabudowy, oszacowana chtonnos$¢ wynosi:

Tab. 9. Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie istniejgcej w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng SJ na obszarach obowiazujgcych mpzp i uzupetnienia zabudowy.

Lp. Oznaczenie powierzchnia terenéw projektowana wskaznik chtonnosci prognozowany udziat | Chfonno$¢ terenéw
strefy niezabudowanych w tym maksymalna uznany za najbardziej (proporcja) funkcji niezabudowanych, w
luk w zabudowie nadziemna zblizony do planowanej mieszkaniowej w tym luk w istniejacej
istniejacej intensywnos$¢ zabudowy strefie zabudowie w strefie
zabudowy planistycznej
% r@ W ch,
[ha] [0s./ha] [os.]
1 1SJ 0.3665 0.5 20 1 4
2 3sJ 0.2505 0.5 20 1 3
3 48J 0.3434 0.5 20 1 3
4 8SJ 0.5571 0.5 20 1 6
5 10SJ 0.222 0.5 20 1 2
6 19SJ 0.2989 0.5 20 1 3
7 208J 0.4663 0.5 20 1 5
8 218J 0.3072 0.5 20 1 3
9 24SJ 0.2347 0.5 20 1 2
10 29SJ 0.1245 0.5 20 1 1
11 358J 0.1759 0.5 20 1 2
12 378J 1.4337 0.5 20 1 14
13 38SJ 1.4361 0.5 20 0.9 13
14 39SJ 0.1901 0.5 20 1 2
15 45SJ 0.2477 0.5 20 1 2
16 46SJ 0.4944 0.5 20 1 5
17 47SJ 0.6603 0.5 20 1 7
18 50SJ 0.3002 0.5 20 1 3
19 528J 0.1939 0.5 20 1 2
20 53SJ 0.1145 0.5 20 1 1
21 54S8J 0.886 0.5 20 0.9 8
22 55S8J 0.4699 0.5 20 1 5
23 56SJ 0.4008 0.5 20 1 4
24 61SJ 0.2271 0.5 20 1 2
25 64SJ 0.2523 0.5 20 1 3
26 65SJ 0.4564 0.5 20 1 5
27 66SJ 0.3642 0.5 20 1 4
28 67SJ 0.5232 0.5 20 1 5
29 69SJ 0.1756 0.5 20 1 2
30 70SJ 0.2198 0.5 20 1 2
31 718J 1.3782 0.5 20 0.9 12
32 728J 1.3584 0.5 20 1 14
33 74SJ 1.8448 0.5 20 0.9 17
34 758J 1.0651 0.5 20 1 11
35 76SJ 0.2619 0.5 20 1 3
36 778J 0.0724 0.5 20 1 1
37 78SJ 3.5447 0.5 20 0.9 32
38 80SJ 0.4624 0.5 20 1 5
39 83SJ 0.5504 0.5 20 1 6
40 87SJ 0.4634 0.5 20 1 5
41 88SJ 0.4681 0.5 20 1 5
42 89SJ 0.1391 0.5 20 1 1
43 90SJ 0.2248 0.5 20 1 2
44 918J 0.6765 0.5 20 1 7
45 93SJ 0.1111 0.5 20 1 1
46 94SJ 0.4332 0.5 20 1 4
47 96SJ 0.4171 0.5 20 1 4
48 98SJ 0.1423 0.5 20 1 1
49 99SJ 0.2065 0.5 20 1 2
50 101S8J 0.7095 1 20 0.95 13
51 1028J 4.0508 0.5 20 0.9 36
52 103SJ 10.3039 0.5 20 0.9 93
53 104SJ 1.4505 1 20 0.95 28
54 105S8J 2.6225 1 20 0.9 47
55 106SJ 4.1107 1 20 0.9 74
56 107S8J 1.993 1 20 0.9 36
57 108SJ 0.802 0.5 20 0.9 7
58 110S8J 0.3882 0.5 20 1 4
59 1118 0.4834 0.5 20 1 5
60 116SJ 0.2249 0.5 20 1 2
61 1178J 4.7151 0.5 20 0.9 42
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62 118SJ 1.1332 0.5 20 1 11
63 120SJ 1.8754 0.5 20 1 19
64 121SJ 4.5591 0.5 20 0.9 41
65 123SJ 0.1666 0.5 20 1 2
66 126SJ 2.4801 0.5 20 0.9 22
67 129SJ 0.2844 0.5 20 1 3
68 132SJ 2.0089 0.5 20 0.8 16
69 133SJ 0.576 0.3 20 1 3
70 136SJ 1.7467 0.5 20 1 17
71 137S8J 1.1664 0.5 20 0.9 10
72 138SJ 0.3639 0.5 20 1 4
73 144SJ 0.8599 0.5 20 1 9
74 1458J 0.9626 0.5 20 1 10
75 146SJ 0.244 0.5 20 1 2
76 147SJ 0.1378 0.5 20 1 1

77 149SJ 0.2262 0.5 20 1 2
78 152SJ 0.8123 0.5 20 1 8
79 153SJ 0.8225 0.5 20 1 8
80 160SJ 0.3036 0.5 20 1 3
81 161SJ 0.6529 0.5 20 1 7
82 162SJ 7.4988 0.5 20 0.95 71
83 163SJ 0.2093 0.5 20 1 2
84 164SJ 0.3601 0.5 20 1 4
85 165SJ 0.2033 0.5 20 1 2
86 166SJ 0.3018 0.5 20 1 3
87 172SJ 1.0439 0.5 20 1 10
88 175SJ 0.4884 0.5 20 1 5
89 177SJ 9.8073 0.5 20 0.8 78
90 182SJ 0.2237 0.5 20 1 2
91 185SJ 1.4352 0.4 20 0.5 6
92 186SJ 0.6401 0.4 20 0.5 3

93 187SJ 1.3126 0.5 20 1 13
94 190SJ 0.5887 0.5 20 1 6
95 191SJ 0.1847 0.5 20 1 2
96 192SJ 0.28 0.5 20 1 3

97 198SJ 0.3427 0.5 20 1 3

98 210SJ 0.3848 0.5 20 1 4
99 222S8J 0.0611 0.5 20 1 1

100 224SJ 0.3457 0.5 20 1 3

101 225SJ 0.7835 0.5 20 1 8

102 227SJ 1.0053 0.5 20 0.9 9

103 230SJ 0.7196 0.5 20 0.9 6
104 231SJ 0.3818 0.5 20 1 4
105 262SJ 0.1773 0.5 20 1 2
106 270SJ 0.1188 0.5 20 1 1

107 272S8J 0.2734 0.5 20 1 3

108 278SJ 0.2052 0.5 20 1 2
109 285SJ 0.0911 0.5 20 1 1

110 288SJ 0.215 0.3 20 1 1

Suma powierzchni 109,13 ha Suma chtonnosci 1099

PowyzZsza tabela nie ujmuje stref, na ktérych nie zidentyfikowano terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie istniejacej.

Tabela przedstawia syntetyczne zestawienie parametréw planistycznych dotyczacych poszczegélnych stref oznaczonych
symbolem SJ wyznaczonych w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i obszaru
uzupetnienia zabudowy. Ujeto w niej powierzchnie terenéw niezabudowanych (w tym luk w istniejacej zabudowie), wartosci
wskaznikéw intensywnosci zabudowy oraz przyjete wskazniki chtonnos$ci, odnoszace sie do prognozowanego udziatu funkcji
mieszkaniowej. Powyzsza tabela nie ujmuje stref, na ktérych nie zidentyfikowano terendw niezabudowanych i luk w
zabudowie istniejacej.

Na podstawie danych obliczono chtonno$¢ poszczegdlnych stref, wyrazong w liczbie potencjalnych mieszkaicow, mozliwych
do ulokowania w ramach planowanej zabudowy. Wartos$ci chtonnosci zostaty okreslone w przedziale od 1 do 95 oséb w
przypadku pojedynczych stref, przy czym najwieksze potencjalne rezerwy rozwojowe wystepujg w strefach o znacznej
powierzchni (np. 103SJ, 177SJ, 162SJ, 117SJ, 1218J).

Lacznie powierzchnia analizowanych terenéw wynosi 109,13 ha, a suma prognozowanej chtonnos$ci obszaru ksztattuje sie na
poziomie 1099 oséb.
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W wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg SZ na obszarach uzupetnienia zabudowy, oszacowana

chtonnos¢ wynosi:

Tab. 10. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych i luk w zabudowie istniejgcej w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa SZ na obszarach uzupetnienia zabudowy.

Lp. Oznaczenie powierzchnia terenéw projektowana wskaznik chtonnosci prognozowany udziat | Chtonno$¢ terenéw
strefy niezabudowanych w tym maksymalna uznany za najbardziej (proporcja) funkcji niezabudowanych, w
luk w zabudowie nadziemna zblizony do planowanej mieszkaniowej w tym luk w istniejacej
istniejacej intensywnos$¢ zabudowy strefie zabudowie w strefie
zabudowy planistycznej
% r@ W ch,
[ha] [0s./ha] [os.]
1 3587 0.2075 0.3 16 1 4
Suma powierzchni 0.2075 ha Suma chtonnosci 1

PowyzZsza tabela nie ujmuje stref, na ktérych nie zidentyfikowano terendéw niezabudowanych i luk w zabudowie istniejgce;.

Tabela przedstawia parametry planistyczne dla strefy oznaczonej symbolem 35SZ wyznaczonej w ramach obszaru
uzupetnienia zabudowy.. Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wynosi 0,2075 ha.
Przyjeto maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy réwng 0,3 oraz wskaznik chtonnosci na poziomie 16 0s./ha, przy
petnym (100%) udziale funkcji mieszkaniowej w strukturze zagospodarowania.

Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach planistycznych SJ i SZ wyznaczonych w
ramach obszaru uzupetnienia zabudowy:

Suma chtonnosci dla strefy SJ 1099 os.
Suma chtonnosci dla strefy SZ 1 0s.
taczna chtonnosc dla catej gminy - Chyg,, | 1100 0s.

Zgodnie z wyliczonym zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie - ZAP (patrz: 2.25. Zapotrzebowanie
na_nowg zabudowe mieszkaniowg w_gminie) wynoszacym 2094 osoby, procent zapotrzebowania na nowa zabudowe w
terenach niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach planistycznych wedtug wzoru:

hgm

ZAPy = 7p

* 100%

Gdzie:
Z APy, - procent zapotrzebowania na nowa zabudowe w terenach niezabudowanych
C hgm - chfonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
Z AP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe obliczong wg. §3 ust. 2 rozporzadzenia

ap, = 1100 100%
o, = ——= *
%~ 1077 0

ZAPy, = 102,14%

Zgodnie z art.13d ust.2 ustawy suma chtonnosci terenédw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w
istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

Oznacza to, mozliwo$¢ wyznaczenia dodatkowych stref wielofunkcyjnych wykraczajacych poza obszary dla ktérych w

obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz uzupetnienia zabudowy.
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Rys.30. Wyznaczone strefy wielofunkcyjne w projekcie POG w ramach obowigzujacych MPZP i OUZ.
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Rys.31. Tereny niezabudowane i luki w zabudowie w ramach stref wielofunkcyjnych w projekcie POG w ramach obowigzujgcych MPZP i OUZ.

[_1 Granica obszaru objetego planem ogélnym
[ ] Granica obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gdzie okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej

t[]} Obszar Uzupelnienia Zabudowy
Wielofunkcyjne strefy wyznaczone w ramach obowigzujacych MPZP, OUZ i zabudowie istniejgcej

SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
I Tereny niezabudowane i luki w zabudowie wyznaczone w ramach obowigzujgcych MPZP i OUZ
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W zwigzku z mozliwo$cig wyznaczenia stref SJ i SZ takze poza obszarami, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okres$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz w
obszarach uzupetnienia zabudowy, rozszerzono granice istniejgcych stref wielofunkcyjnych i wyznaczono sze$¢ nowych stref
wielofunkeyjnych (5SJ, 36SJ, 44SJ, 57SJ, 143SJ, 186SJ) o powierzchni 1,98ha nie powigzanych przestrzennie z wczesniej
wyznaczonymi strefami wielofunkcyjnymi. Dziatanie to rozszerza tereny mozliwe do zabudowy mieszkaniowej wzdtuz
urzadzonych drég i na terenach uzbrojonych, spajajgc czesto rozproszong zabudowe w spdjne pasma zabudowy
mieszkaniowej, z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

W wyniku rozszerzenia istniejacych stref wielofunkcyjnych oraz wyznaczenia nowego, sumarycznie przeznaczono 532,51 ha
terendw pod strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng - SJ oraz 32,68 ha na pod strefe wielofunkcyjna
z zabudowa zagrodowg - SZ, czyli sumarycznie 565,19 ha zostato objete strefami wielofunkcyjnymi. Schematyczne
przedstawienie stref na Rys.33 Wyznaczone strefy wielofunkcyjne w projekcie POG.

W wyniku rozszerzenia istniejgcych i dodania nowych wielofunkcyjnych stref planistycznych, sumarycznie wyznaczono
140,62 ha terenéw nie zabudowanych i luk w zabudowie w ramach stref planistycznych SJ, SZ, w tym 139,48 ha w ramach
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz 1,14 ha w ramach strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa, tereny ktore bedg podlega¢ bilansowaniu w drugim etapie, schematycznie przedstawione na:
Rys.34 Tereny niezabudowane i luki w zabudowie w ramach stref wielofunkcyjnych w projekcie POG.

Nastepnie przystagpiono do ponownego obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych oraz luk w zabudowie istniejgcej dla
wielofunkcyjnych stref planistycznych. Zastosowano ten sam wskaznik chtonno$ci, uznany za najbardziej zblizony do
charakteru planowanej zabudowy, w potaczeniu z projektowanym maksymalnym wskaznikiem intensywnosci zabudowy
wtasciwym dla danej strefy.

Po aktualizacji granic stref, przeprowadzonej po pierwszym etapie obliczer chtonno$ci terendéw niezabudowanych, wskazniki
udziatu funkcji mieszkaniowej ulegty zmianie w pieciu rozszerzonych strefach (150SJ, 135SJ, 97SJ, 4SJ, 105SJ). Zmiana ta
wynikata ze znaczgcego zwiekszenia powierzchni oraz zmiany ksztattu geometrycznego tych stref. W pozostatych
przypadkach wskazniki udziatu funkcji mieszkaniowej pozostaty bez zmian, poniewaz rozszerzenia obejmowaty gtéwnie
istniejgce strefy zabudowy. W konsekwencji rozszerzone strefy dziedziczyty prognozowany udziat funkcji mieszkaniowej od
pierwotnych jednostek. Ta sama zasada zostata zastosowana wobec stref, ktére tgczono w jedng poprzez rozszerzenia.

Co do zasady, nie wyznaczano wskaznikdw udziatu funkcji mieszkaniowej dla nowych stref planistycznych typu SJ, z
wyjatkiem strefy 186SJ w Dabréwce, dla ktdrej ustalono wskaznik na poziomie 0,9, odnoszacy sie do przewidywanych funkcji
komunikacyjnych. Ponizszy rysunek schematycznie przedstawia przyjete wskazniki proporcji funkcji dla stref SJ w ktdrych
wystepuja tereny niezabudowane i luki w zabudowie istniejace;:

Rys.32. Prognozowany udziat funkcji mieszkaniowej w strefach SJ w ktdrych wystepuja tereny niezabudowane i luki w zabudowie
istniejgcej.

[ 1 Granice obrebow ewidencyjnych <F #mw |
Granice dziatek ewidencyjnych LR

Prognozowany udziat funkcji mieszkaniowej w strefach SJ 'Sadwmé‘“ka

w ktorych wystepuja tereny niezabudowane i luki w zabudowie istniejace;: Ok"EZ@W
o5
o8
o9
1095
1

ifz\epoccé Rzadovie

T\ Szczepaocice Prywatne

Grzebien



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY RADOMSKO

73

W wyniku rozszerzenia stref, cze$¢ z nich ulegta ztgczeniu oraz powstaly nowo wyodrebnione strefy wielofunkcyjne, co
skutkowato koniecznoscig zmiany numeracji stref, dodatkowo przez rozszerzenia zwiekszyta sie ilo$¢ stref na stref, na
ktérych wystepuija tereny niezabudowane. Dla zachowania porzadku w ponizszej tabeli ujeto pierwotny symbol strefy.

W wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ, oszacowana chtonno$¢ wynosi:

Tab. 11. Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie istniejgcej w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng SJ.

Lp. Oznaczenie Symbol strefy | powierzchnia terendéw | projektowana | wskaZznik chtonnosci prognozowany Chtonnos¢ terendw
strefy wyznaczonejw | niezabudowanychw | maksymalna | uznany za najbardziej | udziat (proporcja) | niezabudowanych,
ramach tym luk w zabudowie nadziemna zblizony do funkcji w tym luk w
obowigzujacych istniejacej intensywnos$¢ | planowanej zabudowy | mieszkaniowej w istniejacej
MPZP i 0UZ zabudowy strefie zabudowie w strefie
planistycznej
Py z@ W, ch,
[ha] [0s./ha] [os.]
1 28J 1S8J 0.3665 0.5 20 1 4
2 3sJ 48J 0.5585 0.5 20 1 6
3 48J 3sJ 0.6431 0.5 20 0.9 6
4 5SJ 0.3783 0.5 20 1 4
58J, 6SJ, 78J,
9SJ, 1084,
11SJ, 128,
5 8sJ 1350, 175J 7.0104 0.5 20 1 70
18SJ, 198,
20SJ
6 9SJ 8SJ 0.5571 0.5 20 1 6
7 10SJ 21SJ 1.2678 0.5 20 1 13
8 14SJ 38SJ 1.4361 0.5 20 0.9 13
9 20SJ 29SJ 0.1245 0.5 20 1 1
10 258J 24SJ 0.2347 0.5 20 1 2
11 28SJ 37SJ 1.4337 0.5 20 1 14
12 30SJ 358J 0.1759 0.5 20 1 2
13 31SJ 42SJ 1.9082 0.5 20 0.9 17
14 32SJ 43SJ 0.3546 0.5 20 1 4
15 358J 39SJ 0.1901 0.5 20 1 2
16 36SJ 0.5763 0.5 20 1 6
17 38SJ 50SJ 0.4922 0.5 20 1 5
18 40SJ 47SJ 1.0223 0.5 20 1 10
19 41SJ 46SJ 0.4944 0.5 20 1 5
20 43SJ 45SJ 0.4792 0.5 20 1 5
21 44SJ 0.195 0.5 20 1 2
22 45SJ 54S8J 2.2048 0.5 20 0.9 20
23 46SJ 53SJ 0.1145 0.5 20 1 1
24 47SJ 528J 0.4859 0.5 20 1 5
25 53SJ 56SJ 0.4008 0.5 20 1 4
26 54S8J 558J 0.4699 0.5 20 1 5
27 558J 66SJ 0.3642 0.5 20 1 4
28 56SJ 64SJ 0.2523 0.5 20 1 3
29 578J 0.1612 0.5 20 1 2
30 60SJ 61SJ, 71SJ 3.036 0.5 20 0.9 27
31 61SJ 73SJ 0.5337 0.5 20 1 5
32 62SJ 728J 1.3584 0.5 20 1 14
33 63SJ 708J 0.2198 0.5 20 1 2
34 64SJ 69SJ 0.5477 0.5 20 1 5
35 66SJ 65SJ 0.4564 0.5 20 1 5
36 67SJ 67SJ 0.5232 0.5 20 1 5
37 69SJ 78SJ 4.0181 0.5 20 0.9 36
38 708J 778J 0.2497 0.5 20 1 2
39 718J 76SJ 0.5931 0.5 20 1 6
40 728J 74S8J 1.8448 0.5 20 0.9 17
41 738J 758J 1.0651 0.5 20 1 11
42 758J 80SJ 0.4624 0.5 20 1 5
43 778J 83SJ 0.5504 0.5 20 1 6
44 798J 107S8J 1.993 1 20 0.9 36
45 80SJ 106SJ 4.2676 1 20 0.9 77
46 81SJ 105S8J 2.6459 1 20 0.9 48
47 82SJ 104SJ 1.4505 1 20 0.95 28
48 83SJ 103SJ 10.5173 0.5 20 0.9 95
49 84SJ 1028J 4.2733 0.5 20 0.9 38
50 85SJ 101S8J 0.7188 1 20 0.95 14
51 87SJ 99S8J 0.2065 0.5 20 1 2
52 89SJ 96SJ 0.4171 0.5 20 1 4
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53 91S8J 94SJ 0.4332 0.5 20 1 4
54 928J 93SJ 0.1111 0.5 20 1 1
55 94S8J 918J 0.6765 0.5 20 1 7
56 95SJ 90SJ 0.2248 0.5 20 1 2
57 96SJ 89SJ 0.1391 0.5 20 1 1
58 97SJ 88SJ 0.6312 0.5 20 0.9 6
59 98SJ 87SJ 0.4634 0.5 20 1 5
60 101SJ 1118J 0.4834 0.5 20 1 5
61 1028J 1108J 0.3882 0.5 20 1 4
62 1048J 108SJ 0.882 0.5 20 0.9 8
63 1058J 98sJ 0.1423 0.5 20 0.9 1
64 106SJ 118SJ 1.1929 0.5 20 1 12
65 1078J 1178J 4.7151 0.5 20 0.9 42
66 108SJ 116SJ 0.2249 0.5 20 1 2
67 1148J 126SJ 2.4801 0.5 20 0.9 22
68 1178J 1238J 0.1666 0.5 20 1 2
69 1208J 1338J 0.576 0.3 20 1 3
70 1218J 1208J 1.8754 0.5 20 1 19
71 1228J 132SJ 2.3499 0.5 20 0.8 19
72 124SJ 1218J 5.0036 0.5 20 0.9 45
73 126SJ 1298J 0.2844 0.5 20 1 3
74 128SJ 144SJ 1.4258 0.5 20 1 14
75 1298J 1458J 0.9626 0.5 20 1 10
76 130SJ 143SJ, 161SJ 3.7378 0.5 20 1 37
77 1358J 138SJ 0.3639 0.5 20 0.9 3
78 136SJ 1378J 1.1664 0.5 20 0.9 10
79 1378J 136SJ 1.7467 0.5 20 1 17
80 143SJ 0.2803 0.5 20 1 3
81 144SJ 146SJ 0.4649 0.5 20 1 5
82 1458J 165SJ, 166SJ 1.1287 0.5 20 1 11
83 146SJ 147SJ, 164SJ 1.0259 0.5 20 1 10
84 1478J 162SJ, 163SJ 9.6316 0.5 20 0.95 92
85 1508J 160SJ 0.3036 0.5 20 0.9 3
86 1518J 158SJ, 159SJ 0.3984 0.5 20 1 4
87 156SJ 1528J, 154SJ 1.5173 0.5 20 1 15
88 1578J 1538J 0.8225 0.5 20 1 8
89 158SJ 1758J 0.4884 0.5 20 1 5
90 160SJ 1728J 1.0439 0.5 20 1 10
91 167SJ 1828J 0.2237 0.5 20 1 2

176SJ, 177SJ,
92 1718J 1785J 11.5723 0.5 20 0.8 93
93 181SJ 198SJ 0.3427 0.5 20 1 3
94 186SJ 0.3541 0.5 20 0.9 3
95 188SJ 1928J 0.28 0.5 20 1 3
96 189SJ 1918J 0.1847 0.5 20 1 2
97 190SJ 1908J 0.5887 0.5 20 1 6
98 1918J 188SJ 0.1188 0.5 20 1 1
99 1928J 187SJ 1.3126 0.5 20 1 13
100 193SJ 184SJ 0.8514 0.5 20 1 9
101 1948J 1858J 1.4352 0.4 20 0.5 6
102 1958J 186SJ 0.6401 04 20 0.5 3
103 196SJ 2318J 0.3818 0.5 20 1 4
104 197SJ 230SJ 0.7196 0.5 20 0.9 6
105 200SJ 227SJ 1.0053 0.5 20 0.9 9
106 202SJ 189SJ 0.2099 0.5 20 1 2
107 203SJ 2258J 0.9106 0.5 20 1 9
108 204SJ 224SJ 0.3457 0.5 20 1 3
109 206SJ 2228J 0.0611 0.5 20 1 1
110 216SJ 2108J 0.3848 0.5 20 1 4
111 248SJ 2728J 0.2734 0.5 20 1 3
112 250SJ 270SJ 0.1188 0.5 20 1 1
113 258SJ 262SJ 0.1773 0.5 20 1 2
114 264SJ 285SJ 0.0911 0.5 20 1 1
115 2718J 278SJ 0.2052 0.5 20 1 2
116 277SJ 288SJ 0.215 0.3 20 1 1
117 283SJ 149SJ 0.2262 0.5 20 1 2
Suma powierzchni 139,48 ha Suma chlonnosci 1393

PowyzZsza tabela nie ujmuje stref, na ktérych nie zidentyfikowano terendéw niezabudowanych i luk w zabudowie istniejgce;.

Tabela prezentuje zestawienie chtonnosci terenéw niezabudowanych oraz luk w istniejacej zabudowie w granicach
wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, po uwzglednieniu zmian wynikajacych z
rozszerzenia i scalania stref. W wielu przypadkach pierwotne jednostki planistyczne zostaty potgczone w wieksze obszary, a
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takze wyodrebniono nowe strefy SJ, co przetozyto sie na zmiane ich numeracji. Dla zachowania porzadku w zestawieniu
wskazano réwniez pierwotne oznaczenia stref z obowigzujgcych MPZP i QUZ.

Zestawienie obejmuje 117 stref, w ktérych zidentyfikowano tereny potencjalnie mozliwe do zagospodarowania zabudowa
mieszkaniowg. Powierzchnia tych terenéw wynosi tacznie 139,48 ha, co pozwala na oszacowanie chtonnosci na poziomie
1393 osdb. Warto$¢ ta uwzglednia zaréwno przyjete wskazniki maksymalnej intensywnos$ci zabudowy (od 0,3 do 1,0),

wskazniki chtonnosci istniejacej zabudowy 20 os./ha, jak i réznicowanie udziatu funkcji mieszkaniowej w poszczegélinych
strefach (od 0,5 do 1,0).

Lacznie zestawienie obrazuje znaczacy rezerwuar terenéw rozwojowych pod zabudowe jednorodzinng w ramach stref
wielofunkcyjnych. Najwieksze znaczenie planistyczne maja rozlegte strefy scalone, ktérych potencjat mieszkaniowy
przekracza kilkadziesiagt osob, podczas gdy mniejsze jednostki uzupetniaja lokalnie strukture urbanistyczng poprzez
domkniecie luk w istniejgcej tkance osadniczej.

W wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa SZ, oszacowana chtonno$é wynosi:

Tab. 12. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych i luk w zabudowie istniejgcej w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa

zagrodowg SZ.
Lp. Oznaczenie Symbol strefy | powierzchnia terenéw | projektowana | wskaznik chtonnosci prognozowany Chtonnos¢ terendw
strefy wyznaczonejw | niezabudowanych w maksymalna | uznany za najbardziej | udziat (proporcja) | niezabudowanych,
ramach tym luk w zabudowie nadziemna zblizony do funkcji w tym luk w
obowigzujacych istniejacej intensywnos$¢ | planowanej zabudowy | mieszkaniowej w istniejacej
MPZP i OUZ zabudowy strefie zabudowie w strefie
planistycznej
Py © ws) © Ch,
[ha] [os./ha] [0s.]
1 24SZ 24SZ 0.3716 0.3 16 1 2
2 3087 0.5584 0.3 16 1 3
3 3782 3587 0.2075 0.3 16 1 1
Suma powierzchni 1,14 ha Suma chtonnosci 6

Powyzsza tabela nie ujmuje stref, na ktérych nie zidentyfikowano terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie istnigjacej.

Tabela przedstawia oszacowang chtonnos$¢ terendw niezabudowanych oraz luk w istniejgcej zabudowie w granicach stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa (SZ). Ujeto w niej trzy strefy: 24SZ, 30SZ oraz 37SZ, o tacznej powierzchni 1,14 ha.

Dla wszystkich jednostek przyjeto jednolite parametry planistyczne: maksymalng intensywno$¢ zabudowy réwng 0,3,
wskaznik chtonnosci odpowiadajgcy 16 os./ha oraz petny udziat funkcji mieszkaniowej (f,, = 1).

Podsumowujac, strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg odgrywaja w strukturze przestrzennej role uzupetniajaca, a
ich wptyw na og6ing chtonno$¢ obszaru jest niewielki i ogranicza sie do lokalnych, punktowych mozliwosci rozwoju

zabudowy w ramach istniejgcych uktadéw osadniczych.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach planistycznych SJ i SZ:

Suma chtonnosci dla stref SJ 1393 os.
Suma chtonnosci dla stref SZ 6 0s.
taczna chtonnos¢ dla catej gminy -Chy,, | 1399 0s.

Zgodnie z wyliczonym zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie - ZAP (patrz: 2.25. Zapotrzebowanie
na_nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie) wynoszacym 2094 osoby procent zapotrzebowania na nowg zabudowe w

terenach niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach planistycznych wedtug wzoru:

Gdzie:

ZAPy, =

hgm

ZAP

*100%

Z APy, - procent zapotrzebowania na nowg zabudowe w terenach niezabudowanych

C hgm - chionnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
Z AP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe obliczong wg. §3 ust. 2 rozporzadzenia

ZAPy, =

1077

1399
——x100%

ZAPy, = 129,89 %

129,89 % < 130 %
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Zgodnie z art.13d ust.2 ustawy suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

Obliczona wartos¢, ktora jest mniejsza od 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe potwierdza, ze wyznaczone w
planie ogélnym strefy wielofunkcyjne z dopuszczona zabudowa mieszkaniowa nie naruszajg zasad wyznaczania stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa okreslonych w art.13d ustawy.
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Rys.33. Wyznaczone strefy wielofunkcyjne w projekcie POG.

[_1 Granica obszaru objetego planem ogdinym
Granice dziatek ewidencyjnych

Rozszerzenie istniejacych i nowe wielofunkcyjne strefy planistyczne
'] SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

) SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

Wielofunkcyjne strefy planistyczne

SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
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Rys.34. Tereny niezabudowane i luki w zabudowie w ramach stref wielofunkcyjnych w projekcie POG.

I"__1 Granica obszaru objetego planem ogdlnym
Granice dziatek ewidencyjnych

I Rozszerzenie istniejacych i nowe tereny niezabudowane i luki w zabudowie istniejacej

[ Tereny niezabudowane i luki w zabudowie istniejgcej

Wielofunkcyjne strefy planistyczne

SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
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3.2. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych

Gminne standardy urbanistyczne w niniejszym planie ogdlnym zostaty opracowane wytgcznie w zakresie obligatoryjnym, j.
w zakresie “gminnego katalogu standardéw urbanistycznych”.

Zrezygnowano z przyjecia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej z uwagi na specyfike morfologiczng
uktadéw osadniczych gminy Radomsko oraz uwarunkowania demograficzne i inwestycyjne. Dominujgce formy liniowe
zabudowy (ulicowki), a w Strzatkowie uktad widlicowy, ksztattujg wydtuzone zasiegi doj$cia/dojazdu i rozproszony popyt, co
w praktyce ogranicza mozliwos¢ osiggniecia normatywnych parametréw dostepnosci w rozsadnych kosztach.

Jednoczesnie obserwowany spadek liczby mieszkaricow oraz brak istotnych nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy
powoduja, ze sztywne standardy, warunkujace mozliwo$¢ realizacji zabudowy od wczes$niejszego zapewnienia infrastruktury
spotecznej, nie przyniostyby oczekiwanej poprawy dostepnosci, a mogtyby nadmiernie ogranicza¢ dopuszczalne uzupetnienia
zabudowy w istniejgcych miejscowosciach.

Profil funkcjonalny stref zostat wypracowany zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w pkt 3.1.

Parametr maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy okreslono na podstawie analizy zabudowy istniejgcej i przyjeto
na poziomie stosunkowo niskim. Pozwala to szacowaé chtonno$¢ w sposéb zblizony do dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenéw mieszkaniowych, uznanego za pozadany z uwagi na uwarunkowania $rodowiskowe, a
jednoczesnie sprzyja wyznaczeniu dodatkowych obszaréw dopuszczajgcych zabudowe. Jednoczes$nie przyjmuije sie, ze taka
warto$¢ mogtaby nadmiernie ogranicza¢ intensywno$¢ na terenach ustugowych w przysztych mpzp; dlatego obszary o
obecnym charakterze ustugowym wyodrebniono w planie ogdlnym jako strefy ustugowe, co umozliwi ustalenie
korzystniejszych - takze ekonomicznie - parametréw w planach miejscowych.

Minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej dla kazdej strefy okreslony zostat na poziomie nie nizszym niz wymagany
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz.
2758), zmienionym rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajacym rozporzadzenie
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2024 r. poz. 1775). Dla stref wielofunkcyjnych wymagany udziat powierzchni biologicznie
czynnych zostat wyraznie podwyzszony ze wzgledu na wiejski, ekstensywny charakter zabudowy, adekwatnie do obnizonej
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Parametr maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy zostat ustalony adekwatnie do wskaznikéw maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologiczne;.

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy okreslono na poziomie ograniczajgcym negatywny wpltyw zabudowy na krajobraz oraz
adekwatnie do dopuszczonych na obszarze strefy funkcji biorgc pod uwage, bezposrednie sgsiedztwo ale i potrzeby w
zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej. Niemozno$é okreslenia wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych jej rodzajow
w obrebie strefy planistycznej, uniemozliwia czytelne i merytorycznie uzasadnione okreslenie tego parametru, stad ustalenie
w planie ogdlnym dotyczy dopuszczalnej wysokosci obiektdw, ktdrych wysokos¢ ze wzgledéw technologicznych jest
nieadekwatna do faktycznej pozadanej wysokosci budynkéw dominujacych w strefie - ustalenie to bedzie uszczeg6tawiane
dopiero na etapie sporzadzania w planéw miejscowych.

3.3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Jak wskazano w rozdziale ,2.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.” gmina Radomsko jest pokryta jedynie w 1,1% obowigzujacymi planami miejscowymi, wobec czego
wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy jest niezbedne dla umozliwienia realizacji zamierzer inwestycyjnych na terenie
gminy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy po wejsciu w zycie planu ogélnego.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. poz. 729).
Informacje o budynkach, o ktérych mowa pkt 1, zgodnie z ww. rozporzadzeniem pozyskuje sie na podstawie danych
pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntdw i budynkow (EGIB), o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

2) obiektow topograficznych o szczegétowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w
skalach 1:500-1:5000 (BDOT500), o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie w przypadku budynkdw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektow topograficznych o szczegétowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w
skalach 1:10 000-1:100 000 (BDOT10K), o ktorych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w
pkt1i2.
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Do wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystuje sie dane pozyskane z pafistwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, nie wczesniej niz w dniu przystapienia do sporzgdzania planu ogélnego gminy (tj. wedtug stanu na dzien
przystapienia lub pézniejszego).

Starostwo Powiatowe w Radomsku, Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, poinformowato, ze udostepniona
baza EGiB w formacie GML nie zawiera atrybutéw o wszystkich budynkach zgodnych z rodzajem KST. W bazie EGiB dane sa
tylko cze$ciowo kompletne w zakresie rodzaju budynku wedtug KST: sposréd 5 385 budynkéw jedynie 415 posiada przypisane
oznaczenie rodzaju. W odniesieniu do bazy BDOT500 dla 177 budynkéw niewykazanych w EGiB, wszystkie obiekty majg
wskazany rodzaj wedtug KST.

Majac na wzgledzie powyzsze, obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostat wyznaczony przy pomocy wtyczki APP2 do
oprogramowania QGIS zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729), z uzyciem informacji o budynkach
pochodzacych z nastepujacych baz danych:

1) Ewidencji gruntéw i budynkéw w formacie .gml, pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
powiatu Radomszczanskiego w zakresie 415 budynkéw posiadajgcych uzupetniony atrybut RodzajWgKST- licencja nr
WG-WGO0.6642.1940.2024_1815_P, data wykonania kopii 25.10.2024r.;

2) wytacznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1 - Bazie danych obiektéw
topograficznych (BDOT500) w formacie .gml, pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
powiatu Radomszczanskiego w zakresie 87 budynkéw posiadajgcych uzupetniony atrybut RodzajKST - licencja nr WG-
WG0.6642.1940.2024_1815_P, data wykonania kopii 25.10.2024r;

3) wytacznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1 2 - Bazie danych obiektéw
topograficznych (BDOT10k) - data pozyskania 21.12.2024r.

Do analizy wyodrebniono budynki wg Klasyfikacji Srodkéw Trwatych zgodnie z §1 ust. 1 pkt. 1 ww. Rozporzadzenia o
symbolach:

o budynki przemystowe o symbolu 101;

budynki handlowo ustugowe o symbolu 103;

budynki biurowe o symbolu 105;

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106;
budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109;

budynki mieszkalne o symbolu 110.

W nastepstwie przeprowadzenia czynno$ci okreslonych w §1 ust. 1 ww. Rozporzadzenia uzyskano nastepujgce wyniki:

taczna powierzchnia Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wyznaczona bez weryfikacii
terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, wyznaczona zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-5, wynosi:

P, =302,6791 ha

taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-3, wynosi:

P, =787,9259 ha

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy, bedaca wynikiem czynnosci, o ktérych mowa w §1 ust. 1 pkt 4 i 5, obliczona
zgodnie ze wzorem:

P, =25%* (P, — P,)

Gdzie:

P,, — oznacza taczng maksymalng powierzchnig powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic;

P, — oznacza taczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust.1 pkt 1-3 rozporzadzenia;

P,, — oznacza taczng maksymalna powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic;

Przeliczajac powyzsze dane poziom dopuszczalnego rozszerzenia granic obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi:

P, =25% *(787,9259 ha — 302,6791 ha)
P, =121,3117 ha
Rdzen obszaréw uzupetnienia zabudowy (Pu) zgodnie z wyzej przedstawionymi obliczeniami ma powierzchnie 302,6791 ha,

jednak ze wzgledu na lokalne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy i jej polityke przestrzenng gminy zostat
ograniczony.


https://github.com/CyfryzacjaAPP/wtyczka_qgis_app_2
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Kryteria ograniczen (odjecia z rdzenia P,,).

Uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania i polityke przestrzenng gminy (§ 1 ust.4), z obszaréw potencjalnych OUZ wytgczono
w szczegdlnosci fragmenty:

o potozone w strefie otwartej, strefie komunikacyjnej lub w strefie infrastrukturalnej;
e bardzo mate fragmenty rdzenia obszaru uzupetnienia zabudowy wystepujace na terenach niezabudowanych i luk w
zabudowie istniejgcej nie posiadajgce parametréw dla posadowienia budynkow,

a takze miejscowo dziatki lesne i silnie zadrzewione, tereny bez zapewnionego dostepu do drogi publicznej oraz wody ptynace
i stojgce (wspomaganie matej retencji). Powyzsze pozostaje w zgodzie z zasadg, ze ograniczeri dokonuije sie po wyznaczeniu
OUZ w trybie § 1 ust.1 w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy.

Kryteria pozostawienia bez zmian geometrii rdzenia P,, .

Tereny zabudowy istniejgcej w szczegdlnosci mate obszary skupiajace kilka kilkanascie budynkéw (obszary wyspowe) gdzie
potaczenie ich do wiekszego obszaru uzupetnienia zabudowy wigzato by sie ze znaczgcym jego rozszerzeniem niekorzystnym
z punktu widzenia kreowania zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i z powodu ograniczeri w mozliwos$ci rozszerzania
obszaru uzupetniania zabudowy gdzie mozliwe rozszerzenie zostato wykorzystane na tereny najbardziej predysponowane do
rozwoju zabudowy oraz fragmenty o wystarczajgcych wymiarach i foremnym ksztatcie (parametry dziatek docelowych), dla
ktérych mozliwe jest uzyskanie WZ, pozostawiono w OUZ - z uwagi na funkcje OUZ jako podstawy dla decyzji o WZ w systemie
planowania po wejsciu w zycie POG.

Kryteria rozszerzeri geometrii rdzenia P,, (w granicach P,,).

Rozszerzenia zastosowano wytgcznie do tacznej powierzchni Pp i przede wszystkim:

o w celu domkniecia luk planistycznych poza obszarami objetymi MPZP;

o wzdtuz drég publicznych - jako pasy o szerokosci co do zasady 45-60 m (typowa szerokos$¢ dziatek 20-25 m = 900~
1500 m?), co umozliwia racjonalne ksztattowanie frontdw zabudowy i efektywne wykorzystanie infrastruktury;

o W celu wykreowania ciggtych zwartych obszaréw zabudowy o mozliwie foremnym ksztatcie.

Zastrzezenie: na uzytkach rolnych klas I-1ll rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy zostato przeprowadzone wytgcznie
w odlegtosci < 50 m od granicy pasa drogowego drég publicznych.

Jednoczesnie przyjeto iz optymalna szeroko$¢ obszaru uzupetnienia zabudowy wzdtuz drég to okoto 45-60 m, co wynika z
niezbednej powierzchni terenu w odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy - przy popularnej szerokosci dziatki
budowlanej wynoszgcej 20-25m otrzymujemy powierzchnie 900-1500 m? co daje pozadang powierzchnie terenu, stuzaca
ustaleniu parametréw zabudowy dziatki budowlanej.

Docelowo areat rdzenia obszaru uzupetnienia zabudowy ograniczono z 302,6791 ha do 258,9063 ha.

Dostepny areat rozszerzenia obszaru zabudowy (Pp), wynoszacy 121,3117 ha, wykorzystano w ponad 99%, tj. 120,1083 ha
ksztattujgc w miare mozliwosci zwarte obszary, o prawidtowej geometrii dziatek budowlanych, na ktérych wydanie decyzji o
warunkach zabudowy bedzie mozliwe.

Ostateczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy wyniosta:

258,9063 ha (rdzen) + 120,1083 ha (rozszerzenie) = 379,0146 ha

Graficzna prezentacja poszczegélnych krokdw wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy ukazana jest na czesciach
graficznych numer4i5.

3.4. Sposob uwzglednienia uwarunkowarn rozwoju przestrzennego gminy

Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy znajduje swoje wyjasnienie catoksztatcie rozwigzan
planistycznych projektu planu ogdlnego oraz obszar w wyjasnieniach pkt 3.1, 3.2 i 3.3 okreslajacych sposob ksztattowania
elementédw sktadowych planu ogédlnego, tj. stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych oraz obszaru
uzupetnienia zabudowy.

Ponadto przy ksztattowaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych brano pod uwage
réwniez wymagania w zakresie:

o ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu
przestrzennego;

o |okalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

o dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy przede wszystkim na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (najczesciej tereny obszaru uzupetnienia oraz tereny wyznaczone w studium pod
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zabudowe), w szczegdlnos$ci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, a dopiero w nastepne;j kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, tj. najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej, sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.
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Wykaz rysunkow:

Rys.1. Ustalenia studium oraz obszary usankcjonowane planami miejscowymi.

Rys.2. Tereny zabudowane poza ustaleniami studium.

Rys.3. Tereny zabudowy w studium nie ujete w planie ogélnym.

Rys.4. Rozktad przestrzenny elementow srodowiska i elementdw kulturowych ujetych w PZPWL.

Rys.5. Rozktad przestrzenny elementéw infrastruktury komunikacyjnej i technicznej ujetych w PZPWt.

Rys.6. Rozmieszczenie pomnikéw przyrody na obszarze gminy.

Rys.7. Rozmieszczenie uzytkdw ekologicznych na obszarze gminy.

Rys.8. Obszary zagrozenia powodzig oraz istniejgce obwatowania przeciwpowodziowe

Rys.9. Uksztattowanie terenu w tym rozmieszczenie dolin rzecznych na obszarze gminy.

Rys.10. Melioracje i obszary oddziatywania rowéw (OOR).

Rys.11. Ujecia wod podziemnych wraz ze strefami ochrony oraz proponowany obszar ochronny GZWP nr 408.

Rys.12. Lokalizacja ztoza kopaliny

Rys.13. Rozmieszczenie obiektow i obszarow zabytkowych w gminie.

Rys.14. Tereny zamkniete ustanowione przez ministra do spraw transportu oraz przebieg linii kolejowej nr 91.

Rys.15. Obszary rewitalizacji i obszary zdegradowane.

Rys.16. Rozmieszczenie gruntw rolnych chronionych.

Rys.17. Rozmieszczenie gruntéw lesnych na terenie gminy

Rys.18. Rozmieszczenie infrastruktury spoteczne;.

Rys.19. Rozmieszczenie infrastruktury komunikacyjnej i dostep do tej infrastruktury.

Rys.20. Rozmieszczenie i dostepnos$é wodociggdw.

Rys.21. Rozmieszczenie i dostepno$é kanalizacji sanitarne;.

Rys.22. Rozmieszczenie i dostepnosé gazu z sieci.

Rys.23. Rozmieszczenie infrastruktury elektroenergetycznej w gminie.

Rys.24. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy - rozmieszczenie.

Rys.25. Krajobraz priorytetowy 10-342.17.-10 Dolina Warty - tuk Ptawinski: jednostki podziatu i waloryzaciji
krajobrazu.

Rys.26. Rozmieszczenie wnioskdw indywidualnych na terenie gminy.

Rys.27. Rozmieszczenie i poréwnanie proporcji uwzglednienia i nieuwzglednienia wnioskdw w zakresie zabudowy
mieszkaniowej.

Rys.28. Rozmieszczenie firm zarejestrowanych w CEIDG na terenie gminy.

Rys.29. Prognozowany udziat funkcji mieszkaniowej w strefach SJ w ramach obowigzujacych mpzp i obszaru
uzupetnienia zabudowy w ktérych wystepuja tereny niezabudowane i luki w zabudowie istniejace;.

Rys.30. Wyznaczone strefy wielofunkcyjne w projekcie POG w ramach obowigzujacych MPZP i OUZ.

Rys.31. Tereny niezabudowane i luki w zabudowie w ramach stref wielofunkcyjnych w projekcie POG w ramach
ohowigzujacych MPZP i OUZ.

Rys.32. Prognozowany udziat funkcji mieszkaniowej w strefach SJ w ktdrych wystepuja tereny niezabudowane i luki w
zabudowie istniejacej

Rys.33. Wyznaczone strefy wielofunkcyjne w projekcie POG.

Rys.34. Tereny niezabudowane i luki w zabudowie w ramach stref wielofunkcyjnych w projekcie POG.

Wykaz tabel:

Tab. 1. Wykaz obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Radomsko.

Tab. 2. Wykaz obiektéw proponowanych do objecia ochrong w Gminnym Program Opieki nad Zabytkami Gminy
Radomsko na lata 2023-2026

Tab. 3. Wykaz stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na obszarze gminy Radomsko.

Tab. 4. Typy i podtypy krajobrazu wystepujace na terenie gminy.

Tab. 5. Zagrozenia krajobrazu priorytetowego 10-342.17.-10 Dolina Warty - tuk Ptawiski

Tab. 6 Dane do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Tab. 7. Obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

Tab. 8. Gminny katalog stref planistycznych.

Tab. 9. Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych i luk w zabudowie istniejgcej w ramach stref wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ na obszarach obowigzujacych mpzp i uzupetnienia zabudowy

Tab. 10. | Chtonno$¢ terendw niezabudowanych i luk w zabudowie istniejgcej w ramach stref wielofunkcyjnych z
zabudowg zagrodowa SZ na obszarach uzupetnienia zabudowy.

Tab. 11. | Chtonno$¢ terendw niezabudowanych i luk w zabudowie istniejgcej w ramach stref wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ.

Tab. 12. | Chtonno$¢ terendw niezabudowanych i luk w zabudowie istniejgcej w ramach stref wielofunkcyjnych z
zabudowg zagrodowg SZ.
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Wykaz skrotow:

AZP - Archeologiczne Zdjecie Polski

BDL - Bank Danych Lokalnych (GUS)

BDOT10k - Baza Danych Obiektéw Topograficznych (poziom 1:10 000)
BDOT500 - Baza Danych Obiektéw Topograficznych (poziom mapy zasadniczej 1:500)
CRFOP - Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody

DK - droga krajowa

DP - droga powiatowa

DW - droga wojewodzka

DXF - Drawing eXchange Format (format CAD)

EGiB - ewidencja gruntéw i budynkdéw

ESOCh / ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych*
GEZ - gminna ewidencja zabytkéw

GESUT - geodezyjna ewidencja sieci uzbrojenia terenu

GML - Geography Markup Language (format danych przestrzennych)
GUS - Gtowny Urzad Statystyczny

GZWP - Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych

ISOK - Informatyczny System Ostony Kraju (przed powodzia)
KPOSK - Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
KST - Klasyfikacja Srodkéw Trwatych

MI - Ministerstwo Infrastruktury (w kontekscie ,Dz. Urz. MI")

MOF - miejski obszar funkcjonalny

MPK - Miejskie Przedsigbiorstwo Komunikacyjne

MPZP / mpzp - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
NID - Narodowy Instytut Dziedzictwa

NMT - numeryczny model terenu

NMPT - numeryczny model pokrycia terenu

OOR - obszar oddziatywania row6w

ORTO - ortofotomapa

OZE - odnawialne zrédta energii

OUZ - obszar uzupetnienia zabudowy

PEF - produkcja energii z fotowoltaiki (elektrownie fotowoltaiczne)
PEW - produkcja energii z wiatru (elektrownie wiatrowe)

PGW WP - Panistwowe Gospodarstwo Wodne ,Wody Polskie”

PIG - Panstwowy Instytut Geologiczny

PKP - Polskie Koleje Pafistwowe

PKS - Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej

POG - plan ogéIny gminy

PZPWL - Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego
SEA / SO0S - strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
SK - strefa komunikacyjna

SC - strefa cmentarzy

S| - strefa infrastrukturalna

SN - strefa zieleni i rekreaciji

SO - strefa otwarta

SOCh - (regionalny) system obszaréw chronionych

SOPO - System Ostony Przeciwosuwiskowe;j

SP - strefa gospodarcza (produkcyjna)

SR - strefa produkc;ji rolniczej

SU - strefa ustugowa

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

TEN-T - Transeuropejska Sie¢ Transportowa

ULC - Urzad Lotnictwa Cywilnego

WEZ - wojewddzka ewidencja zabytkéw

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
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4. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO:

Prezentacja graficzna planu ogélnego - cze$¢ graficzna nr 1

Skala 1:10000

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - cze$¢ graficzna nr 2

Skala 1:10000

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - cze$é graficzna nr 3

Skala 1:10000

Obszar uzupetnienia zabudowy — Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy
otrzymana po wykonaniu czynnosci wymienionych w § 1 ust. 1 rozporzadzenia
- czesé graficznanr 4

Skala 1:20000

Obszar uzupetnienia zabudowy — Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy
otrzymana po ograniczeniach i rozszerzeniach, o ktérych mowaw § 1 ust. 4i 5
rozporzadzenia - cze$¢ graficzna nr 5

Skala 1:20000
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