WOJT GMINY Radomsko, 31.03.2023 r.
RADOMSKO
woj. lodzkie

Znak: KZP.6730.26.2022/2023

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
z poézn. zm.), art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego
dnia 08.04.2022 r. (zmienionego dnia 02.08.2022 r., uzupetnionego dnia: 15.04.2022 r., 07.11.2022 r.
1 13.01.2023 r.) przez:

VARITEX Sp. z 0.0.
ul. Zeromskiego 96, 90-550 £.6dz,

na inwestycje: budowa Elektrowni Slonecznej ,Ploszow” o mocy do 18 MW
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz do 5 stacji
transformatorowo-rozdzielczych $redniego napigecia na terenie gminy
Radomsko,

przewidziang do realizacji: na terenie dziatek potozonych w miejscowosci Ploszoéw, oznaczonych
nr ewid.: 263, 269/1, 270, 271, 273, 274/1, 274/2, 287 obrgb Ploszow,
gm. Radomsko,

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

Rodzaj inwestycji: budowa Elektrowni Slonecznej ,,Plosz6w” o mocy do 18 MW
wraz 2z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz do 5 stacji
transformatorowo—-rozdzielczych $redniego napiecia na teremie gminy
Radomsko,

Lokalizacja inwestycji: gm. Radomsko, miejscowos¢ Ploszow, dziatki oznaczone nr ewid.: 263,
269/1, 270, 271, 273, 274/1, 274/2, 287 obreb Ploszow.

1. Rodzaj zabudowy: instalacja fotowoltaiczna;
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych — zgodnie z przeznaczeniem;

b) sposob zagospodarowania terenu — zabudowa, przytacze do sieci, stacje
transformatorowo-rozdzielcze, ogrodzenie.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajace
Z przepisow odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z przepisow odrebnych i norm majgcych zastosowanie
dla przedmiotowego zamierzenia,
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linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od granicy
dzialki z pasem drogowym drog wewnegtrznych bedacych w zarzadzie Gminy Radomsko
zgodnie z zatagcznikami graficznymi Nr 1 2,

projektuje si¢ Elektrownie Stoneczng ,,Ploszow” o mocy do 18 MW wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz do 5 stacji transformatorowo — rozdzielczych $redniego
napigcia na terenie Gminy Radomsko;

forma architektoniczna — nie dotyczy; Montaz gotowych elementéw typowych dostarczonych
przez producenta. faczna wysokos¢ elektrowni fotowoltaicznej (konstrukcji wsporczej
pod panele fotowoltaiczne) nie przekroczy 5,0 m n.p.t.,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —do 0,7,
szerokos¢ elewacji frontowej — nie dotyczy,

wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od $redniego poziomu terenu
przed gléwnym wejsciem do budynku) — nie dotyczy,

geometria dachow zabudowy — nie dotyczy,

projektowana elektrownia pozyskiwa¢ bedzie energi¢ elektryczng ze zrodta odnawialnego,
moc pojedynczego panelu fotowoltaicznego — od 250 Wp do 1500 Wp,

liczba pojedynczych paneli — maksymalnie 72 000 sztuk,

budowa elektrowni fotowoltaicznej obejmuije:

- panele fotowoltaiczne o tacznej mocy do 18 MW,

- inwertery — do 360 szt.,

- montaz okablowania pradu stalego DC od paneli do inwerteréw oraz pradu przemiennego
AC od inwerteréw do stacji trafo,

- drogi dojazdowe/wewnetrzne,

- stacje transformatorowo-rozdzielcze nN/SN do 5 szt. — wymiary stacji: powierzchnia
zabudowy do 150 m?, szerokos¢ do 15 m, wysoko$é do 5 m, dach plaski badz dwuspadowy
o nachyleniu potaci do 20°,

- ogrodzenie azurowe o wysokosci do 2,2 m,

zgodnie z obowigzujacym planem zatwierdzonym Uchwata Nr XVII/77/2000 Rady Gminy
Radomsko z dnia 16 czerwca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 109 poz. 593
z 2000 r.), przez dziatk¢ oznaczong nr ewid. 287 obrgb Ploszow, zaplanowana
jest realizacja gazociaggu w/c DN 500 relacji Piotrkow Tryb. — Bobry z ustalong strefg
ochronng = 16,25 mb po obu stronach osi gazociagu. Linie rozgraniczajace teren planowanej
inwestycji oznaczone na zalaczniku graficznym nr 2 do niniejszej decyzji, znajduja si¢ poza
planowang trasa gazociagu.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) planowana inwestycja jest przedsiewzieciem mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywac

na srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839). Realizacja inwestycji zgodnie z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 9 marca 2022 r. (znak: KZP.6220.09.2020) wydang przez Wéjta Gminy Radomsko;

b) planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.), z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) i z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.);

c) w przypadku kolizji istniejacych drzew i krzewow z projektowang inwestycja, jesli
na ich wyciecie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 916 z p6zn. zm.) — z wnioskiem w tej sprawie nalezy wystapi¢ do wlasciwego organu;



d) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.);

e) wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowac i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem wymagan
dotyczacych wytycznych odnosnie projektowania instalacji fotowoltaicznych, a takze
zgodnie z innymi przepisami szczegélnymi wynikajacymi ze specyfikacji planowanej
inwestycji i jej usytuowania;

f) przy realizacji inwestycji nalezy spetni¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z pdzn. zm.);

g) przyjete rozwigzania projektowe winny gwarantowaé peilng ochrong gleby, wod
podziemnych i atmosfery przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen  powstajacych
w trakcie realizacji i eksploatacji obiektu;

h) inwestycja jest potozona poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie przepiséw
0 ochronie przyrody i przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, lezy poza obszarami
objetymi przyrodnicza ochrona konserwatorska — wobec czego nie wymaga nalozenia
specjalnych warunkéw realizacji;

i) teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, sg obowigzane przy uzyciu
dostepnych srodkow zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowa miejsce jego znalezienia
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (L.odzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow — ul. Piotrkowska 99, 90-425 1.6dz),
a jesli nie jest to mozliwe - W¢jta Gminy Radomsko.

Projektowane przedsiewzigcie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi, a takze
oddzialywac niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami
na warunkach zarzadcow sieci, drog,

b) woda — nie dotyczy,

c) energia elektryczna — przytaczenie przedsigwzigcia do sieci elektroenergetycznej i urzadzen
na warunkach okreslonych przez gestora sieci w warunkach technicznych przytaczenia,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy,

e) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo po terenie w granicach wiasnej
nieruchomosci,

f) odprowadzenie Sciekéw — nie dotyczy,

g) sposob gospodarowania odpadami — nie dotyczy,

h) obstuga komunikacyjna — poprzez projektowane zjazdy z droég wewngtrznych bedacych
w zarzadzie Gminy Radomsko (dz. nr ewid. 266, 275, 396 obr¢b Ploszow).

Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wilasnosci
inwestora, nalezy uzyskaé¢ zgode wlasciciela.

Lokalizacja przytaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem poza
terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejsza decyzja pod warunkiem
uzyskania stosownych uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.



3. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.).

2) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac
ograniczenia uzytkowania terendw sasiednich, zgodnie zich przeznaczeniem, poprzez
ochrone przed:

a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow
tacznoscei,
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie,
C) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

3) w przypadku kolizji inwestycji z istniejacg infrastrukturg techniczng nalezy usunaé
je w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci,

4) na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,

5) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie
do przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z pdzn. zm.).

6) ustala si¢ nakaz, by wszelkie uciagzliwosci generowane przez instalacje fotowoltaiczng
zawieraly si¢ w granicach nieruchomos$ci do ktérej inwestor posiada tytul prawny. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore wyeliminuja
ewentualne szkodliwe oddziatywanie na srodowisko poza teren na ktorym realizowana bedzie
inwestycja.

4. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

Nieruchomo$¢ objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi, w zwigzku
z tym realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom
okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1072 z pdzn. zm.).

5. Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych:

Wnioskowang inwestycj¢ nalezy zaprojektowa¢ i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej, obowigzujagcymi Normami Polskimi i przepisami, a takze zgodnie z innymi

przepisami szczeg6lnymi wynikajgcymi ze specyfikacji planowanej inwestycji i jej usytuowania.

Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w:

- ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2409),

- ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693
Z poézn. zm.),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
z pdzn. zm.),

- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.).

Forma projektu budowlanego powinna by¢ zgodna z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdélowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679).



Projekt ten powinien posiada¢ komplet opinii i uzgodnien wymaganych dla tego rodzaju
inwestycji, wynikajacych z przepisoOw szczegolnych.

6. Projekt decyzji zostal uzgodniony:

- ze Starosta Powiatu Radomszczanskiego — tzw. ,,milczaca zgoda” — niezaj¢cie stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie
— uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

-z Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Sieradzu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie — tzw. ,,milczaca zgoda” — niezaj¢cie stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢
za dokonane;

-z Operatorem Gazociagéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w RembelszczyZznie —
opinia z dnia 07.02.2023 r. znak: OR-DL.404.6.2023.12;

-z Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Lodzi — opinia z dnia
03.02.2023 r. znak: PSGLO.ZMSM.774.83.23.

7. Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zalacznik Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 (pomniejszonej do skali 1:2000), na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace
teren inwestycji opisany literami ABCDA EFGHIJE KLMM’M”NK OPRSO TUWYT,

2) zalacznik Nr 2 - zalgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 (pomniejszonej do skali 1:2000), na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace
teren inwestycji opisany literami ABCDA EFGHIJE KLMM’M”NK OPRSO TUWYT,

3) zalacznik Nr 3 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu — cze¢s$¢ tekstowa.

Odstagpiono od sporzadzenia cze$ci graficznej wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu z uwagi na charakter inwestycji.

Decyzja niniejsza nie rozstrzyga kwestii usytuowania obiektow budowlanych oraz rozwigzan
projektowych, poniewaz nalezag one do materii normowanej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.) oraz pozostale przepisy
techniczno — budowlane i b¢da rozstrzygane przez wlasciwy organ wydajacy pozwolenie na budowe
tj. Starostwo Powiatowe.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 w/w ustawy wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu,
nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw, poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca
warunki zabudowy.

Stwierdza si¢ wygasnigcie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy jezeli inny wnioskodawca uzyskat

pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskodawca, VARITEX Sp. z o.0., ztozyl dnia 08.04.2022 r. wniosek (zmieniony dnia
02.08.2022 r., uzupetniony dnia: 15.04.2022 r., 07.11.2022 r. i 13.01.2023 r.) o ustalenie warunkow
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zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie Elektrowni Stonecznej ,,Ptoszow” o mocy
do 18 MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz do 5 stacji transformatorowo —
- rozdzielczych $redniego napigcia na terenie gminy Radomsko, na terenie dziatek potozonych
w miejscowosci Ploszow, oznaczonych nr ewid.: 263, 269/1, 270, 271, 273, 274/1, 274/2 i 287 obreb
Ptoszow, gm. Radomsko.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okre§lonej we wniosku, ustala si¢
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588).

Whniosek w przedmiotowe] sprawie zawieral wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania
uzgodnien i ustalenia warunkéw zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. 1

ustawy.

Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego wszystkie strony zostaty
zawiadomione 0 Wwszczgciu  postgpowania  administracyjnego w  przedmiotowej sprawie
i poinformowane o przyshugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogty korzysta¢ bez ograniczen,
a przed wydaniem decyzji, o mozliwosci wypowiedzenia si¢ w przedmiotowej sprawie.

Na tym etapie zostaly ztozone nastepujace uwagi:

- pismem z dnia 07.02.2023 r. wlasciciele dziatki oznaczonej nr ewid. 264 obreb Ploszéw wyrazili
sprzeciw wobec planowanej inwestycji;

- pismem z dnia 09.02.2023 r. wlasciciel dziatki oznaczonej nr ewid. 272 obrgb Ploszow nie zgodzit
si¢ aby byly wydane warunki zabudowy dla niniejszej inwestycji;

- pismem z dnia 05.03.2023 r. wilasciciele dzialki oznaczonej nr ewid. 264 obreb Ploszow
poinformowali 0 wniesionym Sprzeciwie okolicznych mieszkancoéw, potwierdzonym podpisami
ztozonymi do innej sprawy dotyczacej ustalenia warunkéw zabudowy, ktore odnoszg si¢ roOwniez
do niniejszego postepowania.

Odnoszac si¢ do zlozonych uwag, nalezy stwierdzié, ze zaden przepis nie uzaleznia ustalenia
warunkow zabudowy od zgody wiasciciela nieruchomosci sgsiadujacej z planowanag inwestycja.
Stosownie do art. 56, w zwigzku z art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi. Organ nie dziata w warunkach uznania administracyjnego i jezeli badajac
planowana inwestycje w zaproponowanym przez inwestora ksztalcie stwierdzi zgodno$¢ tego
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi, jest zobowigzany ustali¢c warunki zabudowy
zgodnie z zadaniem inwestora. Nalezy zaznaczy¢, ze Sprzeciw lokalnych mieszkancoOw nie moze
decydowa¢ o wydaniu badz odmowie wydania decyzji lokalizacyjnej. Przepisy u.p.z.p. nie przewiduja
takiej przestanki odmowy ustalenia warunkoéw zabudowy. Decyzja lokalizacyjna jest tylko aktem
stosowania prawa 1 ma charakter deklaratoryjny, gdyz organ stwierdza w niej jedynie czy w Swietle
powszechnie obowiazujacego prawa dopuszczalna jest realizacja inwestycji na wskazanym przez
inwestora terenie. Zaznaczy¢ nalezy, ze decyzja o ustaleniu warunkéow zabudowy jest etapem
wstepnym na drodze realizacji inwestycji i ma odpowiedzie¢ na pytanie czy na danym terenie jest
dopuszczalna (mozliwa) zabudowa okreslonego rodzaju, a wigc czy zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z przepisami szczegdlnymi. Ocena zgodnosci
planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi w ramach art. 56 u.p.z.p. moze nastepowaé tylko
w takim zakresie, w jakim nie wkracza w kompetencje przypisane innym organom administracji
publicznej. Wynika z tego, ze organ nie ma uprawnien ksztattujacych, nie moze wprowadza¢ wedhug
wlasnego uznania samoistnych ograniczen dla inwestora i to nie od uznania organu zalezy,
czy na danym terenie bedzie mozliwa realizacja danej inwestycji, lecz od tego czy taka mozliwosé
przewidujg przepisy prawa. Organ nie moze podja¢ decyzji odmownej tylko na tej podstawie,
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ze okoliczni mieszkancy sprzeciwiajg si¢ inwestycji. Spetnienie ustawowych przestanek do wydania
decyzji powoduje, ze organ nie tylko moze, ale musi wyda¢ decyzje pozytywng. Ponadto,
w przypadku instalacji odnawialnego Zrédta energii, zniesiony zostal wymog ,,zasady kontynuacji
funkcji 1 dobrego sgsiedztwa”, co oznacza, ze okreslenie warunkéw nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu dla takich inwestycji nie jest uzaleznione od kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i1 formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci
wykorzystania terenu dziatek sgsiednich. Reasumujac, stosownie do art. 56 w zwiazku z art. 6 ust. 2
pkt 1, art. 64 ust. 1 i art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna
odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli planowana inwestycja spelnia uwarunkowania
okreslone w tych przepisach i nie sprzeciwiaja si¢ jej przepisy odrgbne.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 powotanej ustawy przedmiotowa decyzja zostata podjeta
po wczesniejszym uzgodnieniu przedsiewzigcia inwestycyjnego z wiasciwymi organami okreslonymi
w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

Projektowana inwestycja spetnia tacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreSlone w art. 61 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac powyzsze pod uwage nalezalo orzec jak w sentencji.

POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce. Jego
usytuowanie w stosunku do granic dziatek sgsiednich bedzie rozstrzygane przez organ administracji
architektoniczno-budowlane;j.

2. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych
z rozpoczeciem robdt budowlanych.

4. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej
niz jednemu wnioskodawcy, dostarczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Decyzja niniejsza wygasa jesli:

1. inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2. dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sg inne niz niniejszej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie,
jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

7. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiego 19 za posrednictwem Wojta Gminy Radomsko, ktore
nalezy wnies¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona mozZe zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwoltania.

W przypadku niewydania przez Wojta Gminy Radomsko decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90
dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt
za kazdy dzien zwloki. Do powyzszego terminu, nie wlicza sie terminow przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz
okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zup.WOIJTA
inz. Wiestaw Gonciarek
KIEROWNIK
Referatu Komunalnego
i Zamoéwien Publicznych

Zalaczniki:

1) zalacznik Nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 (pomniejszonej do skali 1:2000), na ktorym wyznaczono linie rozgraniczajace
teren inwestycji opisany literami ABCDA EFGHIJE KLMM’M”NK OPRSO TUWYT,

2) zalacznik Nr 2 - zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 (pomniejszonej do skali 1:2000), na ktorym wyznaczono linie rozgraniczajace
teren inwestycji opisany literami ABCDA EFGHIJE KLMM’M”NK OPRSO TUWYT,

3) zatacznik Nr 3 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu — cze¢$¢ tekstowa.

Odstapiono od sporzadzenia czgsci graficznej wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu z uwagi na charakter inwestycji.

Otrzymuja:

1. VARITEX Sp.zo.0.

2. Strony postgpowania poprzez udostgpnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Radomsko
i na tablicy ogloszen w siedzibie Urz¢gdu Gminy Radomsko

3. ala

Projekt decyzji przygotowatl:

mgr Bohdan Wrzeszcz

uprawniony urbanista

z art. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




